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 كراسة الشروط والموصفات

 المبنى القائم  إدارةو تشغيل وصيانة و ترميم 

 محلات تجارية –سوق تجاري 

  (21/21المخطط )( ب9 خرقم ) للقطعة

 بقيق بمحافظة-بهجرة الثمامة

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 

مممممممممممممم   المممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة ممممممممممممممماتوكم
 إدارة الاسمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار

   محممممممممممممممممممممممافظة بقيق  ة ة مممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممبل

 



 
 

 

 

 
 

24من  1لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

 محتوى الكراسة فهرس
 الصفحة المحتويات م

 1 قائمة تةقيق لمقةمي العطاءات للتأكة من تقة م كل الم   ةات المطلو ة أ

 5 تعريف المفردات الواردة ب راسة الشروط والمواصفات ب

 6 الجةول الزمني المتوقع كجراء المزا ةة حتى بةا ة سرياا العقة ودفع اك جار ج

 7 مقةمة 2

 9 وصف العقار 1

 8 ا تراطات دخول المزا ةة والتقة م 3

 8 دخول المزا ةة من  حق له 3.2

 8 لغة العطاء 3.1

 8 م اا تقة م العطاءات 3.3

 8 موعة تقة م العطاءات 3.1

 21 موعة فتح المظاريف 3.5

 21 تقة م العطاء 3,6

 21 سرية المعلومات 3,7

 21 كتابة الأسعار 3,9

 22 مةة سرياا العطاء 3,8

 22 الضماا 3,21

 22 ج عن الضمااموعة اكفرا 3.22

 22 م   ةات العطاء 3,21

 21 واجبات الم  ثمر قبل إعةاد العرض 1

 21 دراسة الشروط الواردة بال راسة 1.2

 21  ار حول بيانات المزا ةةالاستف 1.1

 21 معا  ة العقار 1.3

 23 ما  حق للبلة ة وللم  ثمر قبل وأث اء فتح المظاريف 5

 23 إلغاء المزا ةة وتعة ل الشروط والمواصفات 5.2

 23 تأجيل موعة فتح المظاريف 5.1

 23 سحب العطاء 5.3

 23 تعة ل العطاء 5.1

 23 حضور جل ة فتح المظاريف 5.5

 21 وت ليم الموقعية والتعاقة الترس 6

 21 الترسية والتعاقة 6.2



 
 

 

 

 
 

24من  4لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

 
 21 ت ليم الموقع 6.1

 25 الا تراطات العامة 7

 25 موقعتوصيل الخةمات لل 7,2

 25 البرنامج الزمني للت فيذ 7,1

افقات والتراخيص من البلة ة والجهات ذات العلاقة 7,3  25 الحصول على المو

 25 ت فيذ الأعمال 7,1

 26 م ئولية الأ راف على الت فيذ لةى الم  ثمر 7,5

 26 حق البلة ة في اك راف على الت فيذ 7,6

 26 تقرير المقاول والم تب اله ةس ي 7,7

 26 استخةام العقار للغرض المخصص له 7,9

 26 التأجير من الباطن أو الت ازل عن العقة 7.8

 26 موعة سةاد الأجرة ال  وية 7,21

 27 فسخ العقة 7,22

 27 إلغاء العقة للمصلحة العامة 7.21

 27 الأمن وال لامة 7.23

 27 ت ليم الموقع للبلة ة بعة انتهاء مةة العقة 7.21

 27 أح ام عامة 7.25

 29 الا تراطات الخاصة 9

 29 مةة العقة 9.2

 29 فترة التجهيز واكنشاء 9.1

 29 العائة ال  وي  9.3

 29 اري الم موح به النشاط الاس ثم 9.1

 29 م احة المحلات التجارية  9.5

 29 العاملوا بالمشروع 9.6

 29 اللوحات اكعلانية 9.7

 28 ا تراطات ال شغيل والصيانة 9.9

 28 المتطلبات التخطيطية التي تتعلق بتطوير الموقع 9.8

 11 متطلبات المظهر العام للنشاط 9.21

 11 الالتزام باللوائح  9.22

 11 الةراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 9.21

 11 القيمة المضافة 9,23



 
 

 

 

 
 

24من  3لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

 11 الغرامات والجزاءات 9,21

 12 الا تراطات الف ية 8

 12 كود الب اء ال عودي ودليل ا تراطات الب اء 8.2

 12 ا تراطات تطوير المبنى  8.1

 12 ا تراطات الأعمال ال هر ائية  8.3

 13 الا تراطات المي اني ية  8.1

 13 ا تراطات التبر ة والتهوية والت ييف 8.5

 11 متطلبات تر ية الطاقة 8.6

 11 متطلبات الصحة العامة 8.7

 11 تطلبات الوصول الشاملم 8.9

 15 متطلبات الوقا ة والحما ة من الحرائق 8.8

 16 متطلبات التخطيط للطوارئ  8.21

 16 متطلبات أنظمة الحما ة من الحريق 8.22

 17 متطلبات التخزين وال ظافة العامة 8.21

 17 متطلبات ال لامة ال هر ائية 8.23

 19  هر ائيةمتطلبات الة  ورات وال شطيبات ال 8.21

 19 متطلبات المواد الخطرة 8.25

 31 المرفقات 21

 31 نموذج العطاء 21.2

 32 للموقع( كروكي)للموقع طط العام خالم 21.1

 31 ر ت ليم عقارنموذج محض 21.3

 31 إقرار من الم  ثمر 21.1

 33 اك جارعقة  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 
 

24من  2لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

 المطلوبة:للتأكد من تقديم كل المستندات  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

  ونمميمممممما تممرالمم ممكممراسممممممممممممممممة الشمممممممممممروط والمممممواصمممممممممممفممممممات  ممتممعمميمما مممراعمممممماة الالممتممزام بممتممقممممممة ممم الممم ممممممممممم مم ممممممةات المممحممممممةدة والمممممطمملممو ممممممة فممي 

 أو عمممممن طممممممريممممممق تممممممطممممممبمممممميممممممق الأجممممممهممممممزة الممممممذكمممممميممممممة  فممممممر     furas.momra.gov.sa اكلمممممم ممممممتممممممرونمممممميوذلممممممر عمممممن طممممممريممممممق الممممممممممممموقممممممع 

 من الم ممممممممممم ثمر أو من  فو مممممممممممممممه  –فيقمممممةم الأصمممممممممممممممل في  رف مختوم ومغلق  الب  ي بممممماسمممممممممممتض ممممماء أصمممممممممممممممل خطممممماب الضممممممممممممممممماا 

 هواتفممممه ورقم الفمممماكم  في الموعممممة والم مممماا المعلن ع ممممه لفتح المظمممماريف وي تمممب عليممممه اسمممممممممممم الم ممممممممممم ثمر وع وانممممه وأرقممممام 

 المشار إليه اكل ترونيصورة من الضماا الب  ي في الموقع  إرفاقمع 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ الم   ة م

   .نموذج العطاء 2

1 
ةفع إ صمممممممال ال ( وإرفاقالم ممممممم ثمرمن ومختومة موقعة )وملحقاتها كراسمممممممة الشمممممممروط والمواصمممممممفات 

 م صة فر  مع الم   ةات ذلر  تم ا افتها فيبعة . الذي تم به  راء ال راسة
  

   .توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقةم العطاء( 3

   للتوقيع.إثبات أا الم ئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لة ه الصلاحية  1

5 

( 81مفعول لمةة لا تقل عن )خطاب  ممممماا من ب ر معتمة لةى الب ر المركزي ال ممممعودي سممممماري ال

(من قيممممممة العطممممماء %15وأا   وا بقيممممممة لا تقمممممل عن ) المظممممماريف  ومممممما من التممممماريت الحمممممةد لفتح 

 ال  وي.

  

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري. 6

   .صورة من  هادة الزكاة والةخل سارية المفعول  7

   المفعول. صورة من  هادة الا تراك بالغرفة التجارية سارية 9

   الاجتماعية.صورة من الشهادة الصادرة من م تب التأمي ات  8

   بال عودة.صورة من  هادة الالتزام  21

   إذا كاا الم  ثمر غير سعودي. الأج بيصورة رخصة الاس ثمار  22

   تجاري  سوق وإدارة  ب شغيل الخاصة الخبرة  هادات صور  21

 ض التي تتضمن  ماا ب  ي ساري لمةة أقل من المةة المطلو ة بهذه ال راسةملحو ة: سيتم اس بعاد العرو 

 

 



 
 

 

 

 
 

24من  5لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

 

 :والمواصفاتالشروط  كراسةتعريف المفردات الواردة ب .ب
 المشروع

هو مبنى قائم  حتوي على عةد من المحلات التجارية المراد تشغيلها وادارتها من الم  ثمر 

 .بالموقع المحةد

 والتي  قام عليها النشاط المحةد لهاموقعها   تمحةد البلة ةهو أرض  العقار

 .المحةد نشاطالتزاول هو  ركة أو منس ة مرخصة  الم  ثمر

 لةخول المزا ةة اكل ترونية عن  مقةم العطاء
ً
 طريق )فر (هو الشركة أو المنس ة التي تقةم عر ا

 .ف الأنشطة التجارية حتوي على عةد من المحلات بغرض مزاولة مختلهو مبني  :يةالتجار المحلات 

 التجارية ال وق 

دور  من أكثر هي الأسواق ال بيرة المغلقة التي عادة ت وا عبارة عن مبنى كبير م وا من 

عةد كبير ومختلف النشاطات من المحلات التجارية وأماكن الترفيه ومطاعم  وتحتوي على

 ) .LMAL (الممول الوجبات الخفيفة والتي عادة ما  طلق عليها اسم 

 :التجارية لاسواقم تب إدارة ا

و مقر كدارة وت ظيم العمل بالمجمعات التجارية وتمثل المالر أو اتحاد المالر  ويجب أا ه

 : تم استخراج ترخيص تجاري كدارة المجمعات التجارية  ومن مهام الم تب

خروج التجاري وكذلر ت ظيم الةخول وال ال وق ق العامة داخل المجمع /طت ظيم الم ا

 .للم  وقيا

التجاري والخةمات العامة مثل المصليات  ال وق الم نولية عن نظافة وصيانة المجمع / 

 ودورات المياه وأماكن الر اعة وغيرها

اقف  .الم نول عن إدارة الأمن وال لامة وت ظيم المو

 الم اف ة
ةمات والخ هي فتح المجال للم اف ة بيا بيا الم  ثمرين لاس ثمار العقارات البلة ة

 لها 
ً
 المرتبطة بها وفق أح ام لائحة التصرف بالعقارات البلة ة والقرارات الصادرة ت فيذا

 الم اف ة اكل ترونية

  قةم الم  ثمرين عطاءاتهم بالم اف ة بإحةى الطرق التالية:

 furas.momra.gov.saعن طريق الموقع اكل تروني     -2

 زة الذكيةعن طريق تطبيق )فر ( بالأجه    -1

 كراسة الشروط والمواصفات. ال راسة

 



 
 

 

 

 
 

24من  6لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

 

 

 

 

 :الإيجارحتى بداية سريان العقد ودفع  الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة جـ.

 التاريت كيفية تحة ة التاريت البياا

  التاريت الذي تم فيه النشر تاريت اكعلاا

  كما هو محةد في اكعلاا آخر ميعاد لتقة م العطاءات

  كما هو محةد في اكعلاا موعة فتح المظاريف

  تحةده البلة ة إعلاا ن يجة المزا ةة

  تحةده البلة ة موعة اكخطار بالترسية

تاريت توقيع العقة لمن ترسو عليه 

 المزا ةة

 من تاريت إ عار 
ً
خلال خم ة عشر  وما

البلة ة للم  ثمر بمراجعتها  فإا لم  راجع 

ويعطي مهلة إ افية   رسل له إ عار نهائي 

 خم ة عشر.

 

  خلال  هر من توقيع العقة تاريت ت ليم العقار 

 بةا ة سرياا مةة العقة

محضر  بالعقار بموجمن تاريت ت ليم 

ت ليم موقع من البلة ة والم  ثمر وإذا لم 

 تم توقيع الم  ثمر على محضر ت ليم 

 وتح ب بةا ة 
ً
العقار  تم إ عاره خطيا

 ة من تاريت اك عار.سرياا مةة العق

 

  ع ة توقيع العقة  موعة سةاد أجرة ال  ة الأولى 



 
 

 

 

 
 

24من  7لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

  في بةا ة كل س ة إ جارية  موعة سةاد أجرة ال  وات التالية

 

 :مقـدمــة.  1

طرح م اف ة عامة على الم  ثمرين عن طريق الم اف ة اكل ترونية)فر ( بيا الم  ثمرين لتأجير  بقيقمحافظة بلة ة  ترغب

وفق التفاصيل المبي ة في كراسة الشروط   تجاريةمحلات  – تجاري  سوق وتشغيل وصيانة  إدارةمخصص كقامة مشروع موقع 

 ومراعاتها ع ة تقة م عطاءاتهم لهذه بها والتي توضح المعلومات التي  جب على الم  ثمرين اكحاطة  المرفقة والمواصفات 

  المزا ةة

يقة لمحتويات ال راسة للتعرف على الا تراطات والمواصفات الف ية  وتهيب البلة ة بالم  ثمرين القراءة المتأنية والةق

والجوانب القانونية للعقة  والتزامات الم  ثمر  بما  م  ه من تقة م عطاء مةروس   يح له الفوز بالفرصة الاس ثمارية المتاحة  

ة  الم  ثمرين الراغبيا في دخول المزا ة ويحقق للبلة ة أهةافها وترحب البلة ة بالرد على أ ة استف ارات أو اس يضاحات من

 :ويم ن تقة م الاستف ارات أو الاس يضاحات بإحةى الطرق التالية

  التوجه إلى اكدارة المذكورة أدناه بالبلة ة وتقة م الاستف ار م تو ا: 

 ت مية الاس ثمار إدارة إدارة:   

  1235661619فاكم:                327تحويله  1235661331 تليفوا:  

  اكل ترونيأو من خلال الموقع Furas.momra.gov.sa 

  فر   اكل ترونيةأو من خلال تطبيق الأجهزة  

 

 

 

 



 
 

 

 

 
 

24من  8لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

 

 

 العقار:وصف .  2
 محلات تجارية –سوق تجاري المبنى القائم تشغيل وصيانة و  إدارة النشاطنوع 

  م ونات النشاط

 

 موقمع العقمممار

 

 بقيق ة:البممممملة  بمحافظة بقيق الثمامةهجرة  المة  مممممممممة:

 الثمامةهجرة  الحممممممي:  الشمممممممارع: 

 9خ العقار:رقم  21/21 رقم المخطط:

  باركود الموقع

 

 حممةود المعقار

 :
ً
 م23 بطممممممول: متر 9بعرض  ذالمتبقي من الأرض  ليه ناف مممممممممممالا

 
ً
 م23بطممممممول:  متر11المتبقي من الأرض  ليه  ارع بعرض  :ج ممممممممممو ا

 
ً
اقف سيارات : مممممممممممرقا  م16 بطممممممول: مو

:
ً
 م16 بطممممممول: متر11المتبقي من الأرض  ليه  ارع بعرض  غمممممممممممر ا

 مبنى قائم  نوع العقار

 1م9615.11 م احة الموقع

 1م339.11 م احة المباني

 دور ارض ي فقط عةد الأدوار  

 خرساني نوع الب اء
 

 -تمة ةات كهر ائي  –واجة زجاجية وابواب  –الموقع به مجموعة من المحلات كاملة الةهاا  :بالعقارالخةمات 

 
............................................................................................................................... 

 ال وق قائم :بيانات أخرى 
............................................................................................................................... 

 معا  ة الموقع على الطبيعة:



 
 

 

 

 
 

24من  9لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

  عممممملمممممى ممممممقممممممةم المممممطممممملممممممب أا ةمممممعمممممما مممممن الممممممممممموقمممممع ممممممعمممممما ممممم ممممممة تممممممامممممممة نممممممافممممميممممممة لممممملمممممجمممممهممممممالممممممة وأا  مممممقمممممبممممملممممممه كمممممممممممما همممممو عممممملمممممى حممممممالمممممتممممممه 

 ط الم انية للموقع.وأا  ةرس كافة الجوانب الخاصة بالشرو 

 :والتقديماشتراطات دخول المزايدة .  3
 :المزا ةةمن  حق له دخول  

التقةم في هذه  التجاري  ال وق  مشروع تشغيلو  إدارةفي مجال  الخبرةذات  والمنس ات حق للشركات  

ائي صادرين هالم اف ة. ويحق للبلة ة اس بعاد الم  ثمر الذي  ثبت تعثره في مشروع اس ثماري بح م أو قرار ن

 لمةة )سنتيا( من تاريت الح م أو القرار. قضائية من جهة 

 ة ري على الشركات والمنس ات غير ال عود ة نظام الاس ثمار الأج بي. 

     العطاء:لغة  

اللغة الرسمية في الممل ة العر ية ال عود ة فعلى مقةم العطاء الالتزام بالتعامل بها  يالعر ية هلما كانت اللغة  

من ذلر  ىوي  ثنبما في ذلر العطاء وجميع مرفقاته و ياناته  المشروع  االمتعلقة بهذجميع الم اتبات في 

 ال تالوجات الخاصة بالمعةات والأجهزة التي  جوز أا ت وا باللغة اكنجليز ة.

ب ل م تفي حال التقةم بم   ة بأي لغة أخرى  تم ترجمته إلى اللغة العر ية عن طريق مقةم العطاء من خلا 

                                                                                                   .أو الالتباس في المضموا  الاختلافترجمه معتمة ويعتبر ال ص العربي هو المعول عليه في حال 

 العطاءات:م اا تقة م  

قةم العطاءات عن طريق الموقع اكل تروني
ُ
أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية  فر   ويتم  furas.momra.gov.sa ت

 ولا  قبل أي عطاء  قةم خارج الم صةأرفاق كل الم   ةات المطلو ة في كراسة الشروط والمواصفات ال تر ونيا 

 العطاءات:موعة تقة م 

و وابة  اكل ترونية(  فر )  جب أا تقةم العطاءات ح ب الموعة المحةد باكعلاا بالجريةة الرسمية أو م صة

 أو ة لم لغير الجهة المحةدة أعلاه. الموعة  بعة هذاالاس ثمار البلةي ولن  قبل أي عطاء  رد 

 المظاريف:موعة فتح  

 فر . جب أا تقةم العطاءات ح ب الموعة المحةد باكعلاا بالجريةة الرسمية أو م صة 



 
 

 

 

 
 

24من  11لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

 العطاء:تقة م  

فاق كامل الم   ةات المطلو ة ب راسة ر ل ترونية بم صة )فر ( ويتم إتقة م العطاءات عن طريق الم اف ة اك 

. أما خطاب الضماا الب  ي فيقةم الأصل في  رف مختوم ومغلق من الم  ثمر الشروط والمواصفات 
ً
إل ترونيا

 أو من  فو ه وي تب عليه أسم الم  ثمر وع وانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكم.

ح  قةم العطاء في  وم وموعة وم اا فت ف ية ن طريق الم اف ة اكل ترونية لأسباب في حال تعذر تقة م العطاء ع 

عليه من الخارج اسم الم اف ة واسم الم  ثمر  بالأحمر وي تالمظاريف المعلن ع ه داخل  رف مختوم بالشمع 

م الم  ثمر تقة  مع  رورة قيام .هواتفه ورقم الفاكم مع تقة م ما  ثبت سةاد قيمة ال راسة وأرقاموع وانه 

( أو عن طريق البر ة اكل تروني 288188بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الرقم )

innovation@eamana.gov.sa .وتقة م ما  ثبت ذلر ع ة تقة م العطاء ورقيا 

بما  مةاد  والالتزام التامعلى الم  ثمر اس يفاء نموذج العطاء المرفق بالةقة اللازمة  وذلر طباعة أو كتابة بال 

 تقض ى به الب ود الواردة ب راسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

 جب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من الم  ثمر نف ه  أو الشخص المفوض من قبله   

رفة قةم العطاء من شخص مفوض  جب إرفاق أصل التفويض مصةقا من الغ ابختمه. وإذوكذلر ختمها 

 التجارية بالن بة للشركات  أو مصحو ا بوكالة  رعية

 المعلومات:سرية  

  ال رية جميع المعلومات والم   ةات المقةمة من الم  ثمرين عن طريق الم اف ة اكل ترونية تتمتع ب امل 

 مولا  م ن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في  وم وموعة فتح المظاريف وذلر من قبل المخول له

 .البلة ةنظاما لةى 

 الأسعار:كتابة  

  جب على الم  ثمر ع ة إعةاد عطائه أا  راعى ما  لى:

 لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات 
ً
 .أا  قةم ال عر بالعطاء وفقا

( بالريال ال عودي 
ً
 وكتابة )حروفا

ً
 .تةوا الأسعار في العطاء أرقاما

عرض ال عر  جب أا تعاد كتابته من  فيتصحيح أو تعة ل  وأيلا  جوز للم  ثمر ال شط  أو المحو  أو الطمم   

 جة ة بالحروف والأرقام  والتوقيع عليه وختمه.

 العطاء:مةة سرياا  

 من التاريت المحةد لفتح المظاريف  وللبلة ة الحق في طلب مة سرياا العطاء 81مةة سرياا العطاء )
ً
( ت عوا  وما

ً
 وما

العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقة مه  وحتى نها ة مةة سرياا  إذا ما اقتضت الضرورة ذلر  ويبقى

 العطاء.



 
 

 

 

 
 

24من  11لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

 :الضماا 

قيمة العطاء ال ممممممممم وي ويقةم فى  ممممممممم ل خطاب  ن(  م%15 جب أا ُ قةم مع العطاء  مممممممممماا ب  ي بقيمة لا تقل عن ) 

روط  وغير قابل للإلغاء  وأا  ممممممممماا من ب ر معتمة لةى منسمممممممم ممممممممة الب ر المركزي ال ممممممممعودي  وأا   وا غير مشمممممممم

  وا واجممب الممةفع ع ممة أول طلممب من البلممة ممة  دوا الحمماجممة إلى إنممذار أو ح م قضمممممممممممممائي  كممما  جممب أا   وا خطمماب 

 لمةة لا تقل عن )
ً
 81الضماا ساريا

ً
 للتمة ة ع ة الحاجة (  وما

ً
 .من التاريت المحةد لفتح المظاريف  وقابلا

( قيمة العطاء %15أو ت وا قيمة الضممممممماا به أقل من قيمة ) الضممممممماا طاب ة مممممم بعة كل عطاء لا  رفق به أصممممممل خ 

 بغير اسم الم  ثمر  وليم للم  ثمر الحق في الاعتراض على الاس بعاد الضماا مقةما   وا خطابأو  ال  وي.

 الضماا:موعة اكفراج عن  

   فور قرار الترسية.حاب العطاءات المقبولة لأص المزا ةة ويرد رد الضماا لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في 

 العطاء:م   ةات  

 : جب على الم  ثمر اس يفاء وإرفاق الم   ةات التالية و الترتيب الوارد ذكره

 بممممممخممممممتممممممممممممممه   
ً
 نمممممممممممموذج الممممممعممممممطممممممماء والممممممتمممممموقمممممميممممممع عمممممملمممممميمممممممه مممممممن الممممممم مممممممممممممممممم ممممممثمممممممممممممر  أو ممممممممممممممن  ممممممفممممممو مممممممممممممممممممه لمممممممذلمممممممر  ومممممممخممممممتممممممومممممممما

 مع إثبات تاريت التوقيع.

 اف ة وملحقاتها المختومة بختم البلة ة الرسمي  موقعا عليها من الم  ثمر كراسة الشروط ومواصفات الم 

 لالتزام الم  ثمر المطلق بما ورد بها  ويجب إرفاق صورة إ صال الةفع 
ً
ء كراسة تم  را الذيومختومة بختمه  تأكيةا

 الشروط والمواصفات بموجبه.

ركة  أو وكالة  رعية إذا كاا المتقةم منس ة  وذلر إذا توكيل رسمي موثقا من الغرفة التجارية إذا كاا المتقةم   

 قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقةم العطاء.

وقع على العطاء ومرفقاته لة ه الصلاحية للتوقيع نيابة عن  الذيإرفاق ما  ثبت أا الم ئول عن الشركة أو وكيلها  

 الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. 

 إذا كاا الم  ثمر غير سعودي. الأج بيصورة من رخصة الاس ثمار  

 خمممممممطممممممماب  ممممممممممممممممممممممممممماا ممممممممن بممممممم مممممممر ممممممممعمممممممتمممممممممممممممة لمممممممةى المممممممبممممممم مممممممر المممممممممممممممركمممممممزي ال مممممممممممممممممممعمممممممودي )وطمممممممبمممممممقممممممما لممممممملشمممممممممممممممممممروط المممممممواردة  

 أعلاه(. 3/9في الب ة 

 المفعول.صورة من  هادة الزكاة والةخل سارية   

 المفعول.صورة من  هادة الا تراك بالغرفة التجارية سارية  

 .من الشهادة الصادرة من م تب التأمي ات الاجتماعيةصورة  

 .بال عودةصورة من  هادة الالتزام  

 التجاري. ال وق إدارة وصيانة بصور  هادات الخبرة الخاصة  
 



 
 

 

 

 
 

24من  14لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

 

 العرض:واجبات المستثمر قبل إعداد .  4

 دراسة الشروط الواردة بال راسة 

افية  ردة دراسةالوا الشروط والمواصفاتعلى الم  ثمر دراسة ب ود كراسة  وإعةاد العرض وفقا لما تقض ي  ودقيقة و

 به هذه الشروط والمواصفات  وعةم الالتزام بذلر ةعطي الحق البلة ة في اس بعاد العطاء.

 الاستف ار حول بيانات المزا ةة 

  الم اف ة في حالة غموض أو عةم و وح أي ب ة من ب ود 
ً
ول للحص  جب على الم  ثمر الاستف ار من البلة ة خطيا

على اك ضاح اللازم قبل تقة مه لعطائه  وذلر بمةة لا تقل عن عشرة أ ام من التاريت النهائي المحةد لتقة م العطاءات  

وستقوم البلة ة بالرد على الاستف ارات كتابة ل ل من ا ترى كراسة الشروط والمواصفات في موعة أقصاه خم ة أ ام 

 .ولن ةعول على أ ة استف ارات أو إجابات  فويةقبل الموعة المحةد لفتح المظاريف  

 معا  ة العقار 

على الم  ثمر وقبل تقة م عطائه أا  قوم بمعا  ة العقار معا  ة تامة نافية للجهالة  وفق الحةود المعتمةة  وأا  تعرف 

 على الأو اع ال ائةة به
ً
 تاما

ً
  .تعرفا

 الادعاء أو الاحتجاج بأ ة جهالة ويعتبر الم ممم ثمر قة اسمممتوفى هذا الشمممرط بمجرد تقةمه ب
ً
عطائه  بحيث لا  حق له لاحقا

 .بخصو  العقار والأعمال المتعلقة به

 

 

 



 
 

 

 

 
 

24من  13لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

 :المـظاريفقبل وأثناء فتح  يحق للبلدية وللمستثمر ا. م 5

 إلغاء المزا ةة وتعة ل الشروط والمواصفات 

افقة صممممممماحب  الصممممممملاحية إذا اقتضمممممممت المصممممممملحة العامة  جوز للبلة ة إلغاء المزا ةة قبل فتح المظاريف بعة أخذ مو

ذلر. ويحق لها اك مافة أو الحذف أو التعة ل لمضمموا أي ب ة من ب ود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب 

 ف المظاريأو إخطار إلى جميع الشركات أو المنس ات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات  وذلر قبل فتح 

ة أو حمذف أو تعمة مل تم إخطمار الشمممممممممممممركات أو المنسممممممممممممم مممممممممممممات به جزء لا  تجزأ من هذه الشمممممممممممممروط على أا تعتبر أ مة إ مممممممممممممافم

 لجميع المت اف يا.
ً
 والمواصفات وملزما

 كما  جوز للج ة الاس ثمار التوصية بإلغاء الم اف ة العامة في أي من الحالات الاتي بياناتها:

 العقار.التصرف ب فقا للائحةالأولى: إذا اقتضت المصلحة العامة و 

 الثانمية: إذا تببا للج ة أا جميع العروض المقةمة غير م اسبة.

 الثالثمة: إذا لم  توصل إلى ن يجة عن طريق المفاو ة مع المت اف يا.

 تأجيل موعة فتح المظاريف 

 على أا   وا ذلممر قبممل موعممة فتح ذلممر  حق للبلممة ممة تممأجيممل تمماريت وموعممة فتح المظمماريف إذا ممما دعممت الضمممممممممممممرورة إلى 

 المظاريف  وإذا تم ذلر فإا البلة ة ستخطر جميع مقةمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء 

 لا  حق للم  ثمر سحب عطاءه قبل موعة فتح المظاريف.

 تعة ل العطاء 

لا  جوز للم ممممممممممم ثمر إجراء أي تعة ل في عطائه بعة تقة مه  ولن  لتفت إلى أي إدعاء من صممممممممممماحب العطاء بوجود خطأ في 

 تقة مه. ائه بعةعط

 حضور جل ة فتح المظاريف 

 ويجممممب أا   وا م ممممةوب الشمممممممممممممركممممة المحممممةد حضمممممممممممممور جل ممممممممممممممممة فتح المظمممماريف في الموعممممة  م ممممةو ممممة حق للم ممممممممممممم ثمر أو 

 بوكالة  مممرعية أو تفويض من مة ر 
ً
أو المنسممم مممة المفوض لحضمممور جل مممة فتح المظاريف سمممعودي الجن مممية  مصمممحو ا

 ة التجارية ولا  حق الاعتراض لمن لم  حضر الجل ة.الشركة أو المنس ة مصةقا من الغرف



 
 

 

 

 
 

24من  12لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
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 الترسية والتعاقة 

 وتقة م لةراستها بعة أا ت ت مل لج ة فتح المظاريف إجراءاتها تقةم العروض إلى لج ة الاس ثمار  

  التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

 من تاريت اكخطار لاست مال  تم إخطار من رست عليه الم اف ة لم 
ً
راجعة البلة ة خلال خم ة عشر  وما

 أخرى  وفى 
ً
اكجراءات  وإذا لم  راجع خلال هذه المةة   رسل له إخطار نهائي  ويعطى مهلة خم ة عشر  وما

 حالة تخلفه عن مراجعة البلة ة بعة المةة اك افية  تم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضماا.

افقة صاحب الصلاحية  جوز للبل  المزا ةة على صاحب العطاء الثاني ب فم قيمة  ترسيهة ة بعة أخذ مو

 العطاء الأول  الذي رست عليه المزا ةة  ولم ة ت مل اكجراءات خلال المةة المحةدة.

 أو إذا العروض  ىوكانا أعل أكثرإذا ت اوى عر اا أو  العروض الأعلى جوز للبلة ة التفاوض مع أصحاب  

. تحفظات ترا أعلى العروض بتحفظ أو اق
ُ
 أو إذا كانت العروض غير م اسبة ماليا

  
ٌ
في حال طرأ بعة الترسية وجود أي عوائق تحول دوا ت فيذ المشروع سيتم إلغاء الم اف ة أو العقة وفقا

ر خللإجراءات ال ظامية وسترد البلة ة للم  ثمر قيمة ما سةده من أجرة ع ة توقيع العقة دوا تعويض أ

 من أي نوع. 

 ت ليم الموقع 

 تم ت ليم الموقع للم  ثمر بموجب محضر ت ليم موقع من الطرفيا  وذلر بعة توقيع العقة مبا رة ما لم  

  ن ه اك عائق لةى البلة ة  حول دوا ذلر  وبشرط ألا تزية المةة من تاريت توقيع العقة وتاريت الاستلام عن 

  هر واحة.

التوقيع على محضر ت لم الموقع تقوم البلة ة بإرسال إ عار خطى للم  ثمر على  في حال تأخر الم  ثمر عن 

 وتح ب بةا ة مةة العقة من تاريت اك عار. ع وانه 

 

 

 

 



 
 

 

 

 
 

24من  15لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
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 توصيل الخةمات للموقع 

مل كافة اصة  ويتح... وغيرها( على م ئوليته الخ -صرف صحي -مياه - تولى الم  ثمر توصيل الخةمات للموقع )كهر اء

 بالبلة ة ومع الجهات ذات الت اليف والرسوم المرتبطة بذلر  وعلى الم  ثمر أا  ن ق في ذلر مع اكدارة المع ية

 الصلة.

 البرنامج الزمني للت فيذ 

 المراحل المختلفة للإ 
ً
 للت فيذ  متضم ا

ً
 زم يا

ً
 وال شغيل. دارة لتزم الم  ثمر أا  قةم للبلة ة برنامجا

افقات والتراخيص من البلة ة والجهات ذات العلاقةالحصو    ل على المو

افقات والتراخيص من البلة ة والجهات الأخرى   لتزم الم  ثمر بعةم القيام ب  فيذ المشروع قبل الحصول على المو

 )وزارة التجارة والص اعة  والةفاع المةني  ... وغيرها(. العلاقة.ذات 

 ت فيذ الأعمال 

إلى مقاول لة ه خبرة وسابقة أعمال في ت فيذ التجاري  ال وق  إدارة وتشغيل وصيانةر أا ة  ة مهمة  جب على الم  ثم

مثل هذه الأنشطة  وأا  وقع معه عقة ت فيذ المشروع ويتم اعتماد هذا العقة من البلة ة قبل ت ليم الم  ثمر ترخيص 

للمقاول معتمةة ومصةقة من الجهات المختصة تثبت  كما  جب على الم  ثمر أا  قةم  هادات الخبرة ال ابقة الب اء 

 ح ن تأد ته للأعمال التي التزم بها.

 م ئولية الأ راف على الت فيذ لةى الم  ثمر 

 :مهمة اك راف على الت فيذ إلى م تب ه ةس ي اس شاري معتمة   وا من واجباته ة  ة الم  ثمر  جب أا 

  الا تراك في ت ليم موقع المشروع للمقاول 

 برنامج زمني لت فيذ أعمال المشروع ح ب المواصفات المعتمةة والأصول الف ية  وإعةادن يق والمتابعة مع المقاول الت

 وطبقا لمةة الت فيذ المحةدة.

   مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مبا رة الت فيذ وو ع الملاحظات الف ية عليها وإبلاغ البلة ة بأي

 ا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ. ملاحظات   وا موجود

 لت فيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقة وأصول الص اعة  المتابعة الم تمرة 

  والتي ت اعة على إتمام العمل على الوجه الأكمل. اللزوم توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الف ية ع ة 

  المقاول وتقة م التوصيات بشأنها.التةقيق والاعتماد للمخططات وعي ات المواد التي  قةمها 

  وإبةاء التوصيات اللازمة لحلها. الت فيذ دراسة المش لات التي قة تظهر أث اء 



 
 

 

 

 
 

24من  16لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

 والتن يق المش لات والتي من  أنها تلافي  المشروع والتعة لات غير الجوهرية في  إجراء التغييرات 

 ت لفة المشروع أو نقص في الت اليف زيادة في إ هبشرط ألا ت  بب في  المختلفة بيا ع اصر المشروع 

افقة البلة ة على الزيادة وخصم الوفر على المقاول.   تم مو

 حق البلة ة في اك راف على الت فيذ 

 للا تراطات  
ً
للبلة ة الحق ال امل في اك راف على الت فيذ بجميع مراحله للتأكة من التزام الم  ثمر بالت فيذ طبقا

 .الشروط والمواصفات والمخططات المعتمةة والمواصفات الواردة ب راسة

 للشروط  
ً
 لتزم الم  ثمر بتلبية متطلبات البلة ة فيما  تعلق بأوامر التغيير واكصلاح لما تم ت فيذه مخالفا

 .والمواصفات والمخططات المعتمةة

افقة البلة  جة ةة فيلا  جوز للم  ثمر إجراء أ ة إ افات أو تعة لات   افقالتصاميم إلا بعة مو ة ة  وفى حالة المو

افقة   تعيا على الم  ثمر أا  قةم للبلة ة مخططات كاملة من المواصفات الف ية من أجل الحصول على المو

 .الخطية والترخيص اللازم

 لتزم الم  ثمر بعة الانتهاء من أعمال اكنشاء بإ عار البلة ة ليقوم المه ةس الم نول بالمعا  ة وعمل محضر  

 ذ تم طبقا للمواصفات والشروط الواردة ب راسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمةة. بيا أا الت في

 تقرير المقاول والم تب اله ةس ي 

بعة الانتهاء من ت فيذ جميع الأعمال وقبل ال ماح بال شغيل  قةم كل من المقاول والاس شاري المشرف على الت فيذ تقريرا إلى     

 ومطابقته للمواصفات.  التجاري  ال وق فيه م ئوليتهما عن ت فيذ  الم  ثمر   وضحااق الأمانة بخطاب رسمي عن طري

 استخةام العقار للغرض المخصص له 

ا مخالفة لذلر  ترتب عليه وأيإعلاا الم اف ة العامة.  أجله فيخصص من  يلا  جوز للم  ثمر استخةام العقار لغير النشاط الذ

 .ثمرفسخ العقة  وسحب العقار من الم  

 التأجير من الباطن أو الت ازل عن العقة 

افقممة خطيممة منبعممة البممةء في الب مماء والتجهيز و  لا  حق للم ممممممممممممم ثمر تممأجير العقممار أو الت ممازل عن العقممة للغير إلا  بعممة الحصمممممممممممممول على مو

افممممممممقممممممممة أو الممممممممرفممممممممض بمممممممم مممممممماء عمممممممملممممممممى تممممممممقممممممممة ممممممممرهمممممممما لمممممممملممممممممممممممممموقممممممممف عمممممممملممممممممى أا تمممممممم ممممممممطممممممممبممممممممق عمممممممملمممممممميممممممممه  الممممممممبمممممممملممممممممة ممممممممة  والممممممممتممممممممي  ممممممممحممممممممق لممممممممهمممممممما المممممممممممممممممو

 لم  ثمر الأصلي.نفم  روط ا 

 موعة سةاد الأجرة ال  وية 

 ت مممممممممةد أجرة ال ممممممممم ة الأولى ع ة توقيع العقة  وفي حالة عةم التزام الم ممممممممم ثمر بال مممممممممةاد في الموعة المذكور  تم مصمممممممممادرة الضمممممممممماا الب  ي

 رة أ ام من بةا ة ال ممممممممم ةإ جار ال ممممممممم وات التالية  فيتم سمممممممممةاده في بةا ة كل سممممممممم ة إ جارية  و حة أق ممممممممم ى عشممممممممم ماالمقةم من الم ممممممممم ثمر  أ

 اك جارية.



 
 

 

 

 
 

24من  17لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

 فسخ العقة 

 إذا تأخر الم  ثمر عن البةء في الت فيذ خلال فترة التجهيز واكنشاء الم موح بها. 

  أو ت ازل ع ه للغير دوا  
ً
 أو جزئيا

ً
إذا استخةم الموقع لنشاط  خالف النشاط المتفق عليه في العقة  أو قام بتأجير النشاط كليا

افقة خطية من  من تاريت إخطاره باكنذار. مو
ً
 البلة ة  وذلر بعة إنذاره لتصحيح الو ع  ومض ى خم ة عشر  وما

 من تاريت إخطاره باكنذار. 
ً
 إذا تأخر في ت ة ة الأجرة عن المةة المحةدة له بعة إنذاره  ومض ى خم ة عشر  وما

مبا ر في ر وة أحة مو في البلة ة للحصول على إذا ثبت أا الم  ثمر قة  رع ب ف ه أو بوساطة غيره بطريق مبا ر أو غير  

 العقة.

 

 إذا أفلم  أو طلب إ هار إفلاسه  أو ثبت إع اره  أو صةر أمر بو عه تحت الحراسة  أو جرى حل الشركة وتصفيتها. 

 ت فيذ العقة. في إذا توفى الم  ثمر  ولم  تقةم ورثته خلال  هرين من وفاته بطلب للاستمرار  

 لحة العامةإلغاء العقة للمص 

افقة وزير الشئوا البلة ة والقروية إلغاء العقة  قبل انتهاء مةة التأجير أو الاس ثمار  لأسباب تتعلق بالمصلحة   جوز للبلة ة بعة مو

 من تاريت إ عاره. العامة  بعة إ عار الم تأجر أو الم  ثمر بذلر  وانقضاء ثلاثة أ هر



 
 

 

 

 
 

24من  18لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

 الأمن وال لامة 

جراءات والاحتياطات اللازمة لم ع وقوع أ ة حواد  أو أ رار قة تلحق برواد المشروع أث اء ممارسة  لتزم الم  ثمر باتخاذ اك  

 و ع لوحات إر اد ة توضح جميع التعليمات ومتطلبات ال لامةو  النشاط

 .عة لاتها من ت لتزم الم  ثمر بتطبيق ا تراطات الأمن وال لامة الصادرة من المة رية العامة للةفاع المةني وما ة تجة علي 

  وا الم  ثمر م ئولا م ئولية كاملة عن كافة حواد  الوفاة  وإصابات العمل  التي قة تلحق بأي من العمال والمو فيا أث اء  

قيامهم بالعمل  أو تلحق بالمارة أو المركبات ن يجة عةم التزامه باحتياطات ال لامة أث اء تأد ة العمل  ويتحمل وحةه كافة 

 المطالباتالتعويضات و 

 عةم  غل الطرقات وتوفير متطلبات الحما ة وال لامة التي تم ع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأ رار 

 إلزام العامليا بارتةاء وسائل الأمن وال لامة أث اء القيام بأعمال الت فيذ. 

 ت ليم الموقع للبلة ة بعة انتهاء مةة العقة 

تقوم البلة ة بإ عار الم  ثمر بموعة حضوره ل  ليم الموقع  وفي حالة عةم حضوره  تم  قبل انتهاء مةة العقة بثلاثة أ هر  

 استلام الموقع غيابيا  وإ عار الم  ثمر بذلر  والتحفظ على ما به دوا أدنى م ئولية على البلة ة.

 علىو تعويض ة إلى البلة ة دوا الثابتة والتجهيزات المقامة على العقار بعة انتهاء مةة العق والمنشأةتنول مل ية الموقع  

 الم  ثمر ت ليمها بحالة جيةة

 أح ام عامة 

 .جميع الم   ةات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزا ةة هي ملر للبلة ة بمجرد تقة مها 

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقة. 

 ه من مصاريف أو رسوم ن يجة تقة م عطائه في حالة عةم قبوله.ليم للم  ثمر الحق في الرجوع إلى البلة ة بالتعويض عما تحمل 

  .تلغي هذه الا تراطات كل ما  تعارض معها من أح ام وردت في لوائح أو قرارات أو تعليمات أو ا تراطات قة أصةرتها الوزارة 

  .طالالتزام بالأنظمة واللوائح والتعليمات الصادرة عن الأجهزة الح ومية ذات العلاقة بالنشا 

تخضع هذه الا تراطات للتحة ث أو اك افة إذا دعت الضرورة  وتصبح كل التعة لات أو اك افات جزءًا لا  تجزأ من هذه  

 .الا تراطات  وي وا لها نفم قوة ونفاذ هذه الا تراطات بعة اعتمادها

بموجب الأمر ال امي ال ريم رقم  تخضع هذه المزا ةة للائحة التصرف بالعقارات البلة ة وتعليماتها الت فيذ ة الصادرة 

 هم18/16/2112بتاريت (11251)
 

 



 
 

 

 

 
 

24من  19لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

 الخاصة:الاشتراطات .  8

 مةة العقة 

 تبةأ من تاريت ت لم الم  ثمر للعقار من البلة ة. (هعشر س خم ة )( 25)مةة العقة 

 فترة التجهيز واكنشاء 

ه الفترة غير مةفوعة الأجرة  وفي ( من مةة العقة للتجهيز واكنشاء  وت وا هذ% 5) تعادل وم  (166)فترة  م ح الم  ثمر 

 حالة عةم قيام الم  ثمر بالبةء في ت فيذ المشروع خلال الفترة الزم ية الم موح بها للتجهيز  تم فسخ العقة.

 العائة ال  وي  

 (.% 21للبلة ة الحق في زيادة العائة ال  وي كل خمم س وات بن بة )

 النشاط الاس ثماري الم موح به : 

ولا  جوز للم  ثمر استعمال الأرض في غير هذا تجاري  سوق وصيانة وتشغيل  إدارةهو ماري الم موح به الاس ثالنشاط 

 .النشاط

 التجارية:م احة المحلات  

 جب على الم  ثمر أا  وفر م احات مختلفة للمحلات التجارية تلبي مختلف الأنشطة والخةمات التجارية على أا  راعى 

 لف ية والبلة ة التي  تطلبها كل نشاط.فيها الا تراطات الصحية وا

 العاملوا بالمشروع  

الم  ثمر بأا  حصل جميع العامليا بالمحلات التجارية والنشاطات القائمة بها ولها علاقة بالصحة العامة على  لتزم 

افرها في المطاعم والمطابت والمقاصف و  ادر ها الصحلات الوجبات ال ريعة وما في ح ممالشهادات الصحية الواجب تو

 هم22/21/2123/و ف في 5172/5/بشأنها القرار الوزاري رقم 

 اللوحات اكعلانية: 

 لتزم الم  ثمر بتطبيق الا تراطات الف ية للوحات الةعائية واكعلانية الصادرة من وزارة البلة ة والقروية والأس اا  

 وكذلر فيما  تعلق باللوحات الةعائية للمشروع فيما  تعلق باللوحات اكعلانية للمشروع المذكور والتي تقام أمامه 

 المذكور.

الا تراطات الف يمممة للوحمممات الةعائيمممة  ة ممممح بتركيب لوحمممة أو ملصمممق دعائية عممملى واجهمممة المحل عمملمى أا ت توفي 

افقة البلة ة. (www.momra.gov.sa) واكعلانية  مع  رورة أخذ مو

ت فيذ ت  يه المشروع من الخارج ب ور قابل للإزالة وتركيب اللوحات التعريفية بالمشروع على الم  ثمر أث اء ال 

 لتح يا المشهة الحضري للمة  ة.

 .التقية بال ود العمراني وفي حال عةم وجوده فيتم الالتزام با تراطات اللوحات التجارية الصادرة من الوزارة 

 



 
 

 

 

 
 

24من  41لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

 :والصيانةا تراطات ال شغيل  

نة ل الصياام بأعمامر التعاقة مع إحةى الشركات المتخصصة في مجال ال ظافة والصيانة للقي جب على الم  ث 

المتحركة وماكي ات  وال لالم المصاعة مثل: بالمجمع الموجودة...الخ والماكي اتوالمعةات  للأجهزةالةورية 

 الخالمياه ودورات المياه... وخزانات الحريق وم افحة إطفاء وأجهزة الت ييفومراوح 

م تب ه ةس ي معتمة ملن البلة ة علن أعمال  من) أ هركل ثلاثة ) جب على الم  ثمر أا  قةم للبلة ة تقريرا دوريا  

 .نفذت والاس بةالات التيالصيانة التي تملت مبي ا به تفاصيل اكصلاحات 

 امعلى الم  ثمر أا ةعمل على تاميا عةد من الأفراد  مثلوا إدارة المجمع طوال فترة الةو  

أا تخضع جميع أجزاء المشروع لأنظمة وتعليمات ال لامة المعمول بها من قبل الةفاع المةني بما   فل سلامة  

 .مرتادي هذه المراكز

استخةام أجهزة ومعةات  علىمواجهة حالات الطوارئ والقةرة  على رورة تواجة عةد من الأفراد المةر يا ب فاءة  

مبني في حالات الطوارئ والقيام بعمل اكسعافات الأولية وحفظ الأمن والتن يق إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من ال

 .المختصةمع الجهات 

 التجاري  ال وق الالتزام بعرض الترخيص البلةي في موقع بارز في م تب إدارة المجمعات و  

 التجاري المرخص لهال وق خارج حةود المجمعات و  أنشطة م ع ممارسة  

 الحارقة أو ال مية  أو تخةام ال لامة الخاصة بتخزين واستخةام المواد الخطرة الالتزام بتعليمات اس 

افقة البلة ةف  جب اخذ قي إنشاء نشاط تجاري في الموا ففي حال الرغبة   المختصة مع مراعاة عةم التأثير على  مو

 .الطاقة الاس يعابية للموا قف

 المتطلبات التخطيطية التي تتعلق بتطوير الموقع 
 موقع مستقل التصنيف

 ضمن المواقع المخصصة للاستخدام التجاري  داخل المة  ة

 ضمن المواقع المخصصة للاستخدام التجاري  خارج ال تلة العمرانية

 طريق رئيس ي/ شارع تجاري ضمن منطقة ذات استخدامات تجارية الم طقة / الشوارع

 واقع بها النشاطحسب نظام البناء المعتمد في المنطقة ال الارتةادات المطلو ة

 حسب نظام البناء المعتمد في المنطقة الواقع بها النشاط ارتفاعات الم موح بها

 :بحيث أدنيتشجير محيط المواقع والموا قف كحد  ال شجير

 أن تكون من الأشجار الظليلة .1

 ألا تكون معيقة لحركة المشاة  .4

 .يجب أن تكون ذات روائح نفاثة .3

 ء المعتمد في المنطقة الواقع بها النشاطحسب نظام البنا ن بة الب اء

 من مساحة البناء 4م 111( موا قف لكل 8عدد)تخصيص  الموا قف المطلو ة



 
 

 

 

 
 

24من  41لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

 تحديد مسار لسيارات الأجرة والتطبيقات الإلكترونية

 متطلبات المظهر العام للنشاط 
 موقع مستقل التصنيف

اقع بهاالعمراني للم طقة  تصميم الواجهات بالالتزام بتطبيق ال ود .2 متطلبات الواجهة  . الو

 معالجة الواجهات التجارية ب واسر  م ية .1

 تقة م تصمي مقترح للأمانة/ البلة ة للمراجعة متطلبات الم ونات والتوزيع الةاخلي

  جب أا ت وا ال لالم الخارجية ومةاخل ال يارات  من حةود مل ية العقار متطلبات أخرى 

 

 الالتزام باللوائح: 

افق مع كل من لوائح  تعيا ع  لى مقةمي العطاءات التأكة من أا مفاهيم تصميم الموقع ونموذج تشغيل الموقع متو

 الب اء في وزارة الشئوا البلة ة والقروية واكس اا والضوابط 

 ةالالتزام بشروط التراخيص والأنظمة والتعليمات التي تح م الخةمات المقةمة في المشروع ومتطلبات ال لامة والبيئ 

 والصحة العامة.

 :الةراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 

من خلال أحة الم اتب  وذلر تجاري  سممممممممممموق إقماممة  جمب على الم ممممممممممم ثمر القيمام بمإجراء دراسمممممممممممة للتمأثيرات المروريمة ال ماتجمة عن 

 الاس شارية اله ةسية المعتمةة لةى البلة ة.

 القيمة المضافة 

لمضممممممافة للبلة ة مح ممممممو ة على الن ممممممبة المقررة من إجمالي اك جار ال مممممم وي الذي  تم إبرام  لتزم الم مممممم ثمر ب ممممممةاد قيمة الضممممممريبة ا

العقة الاسمممممم ثماري عليه ويتم تحة ة ن ممممممبة القيمة المضممممممافة ح ممممممب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا الشممممممأا وتقرره الجهات 

ت سممممةاد اك جار ال مممم وي وفي حال التأخير في سممممةادها  تم اتخاذ المختصممممة في الممل ة العر ية ال ممممعود ة على أا   وا سممممةادها في وق

 سةاد اك جار ال  وي ح ب ب ود العقة. يالتأخير ف إجراءاتنفم 

 الغرامات والجزاءات  

 لتزم الم ممم ثمر بإنشممماء وتشمممغيل وصمممميانة المبنى وفقا للشمممروط والمواصمممفات التي تقضمممم ي بها كراسمممة الشمممروط والمواصممممفات وال ظم 

وفي حالة حةو  أ ة مخالفة من الم مممممم ثمر فانه سمممممموف   وا ملتزما بةفع الغرامات التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات ال ممممممائةة 

 هم وتحة ثاتها.6/9/2111بتاريت  129البلة ة الصادرة بقرار مجلم الوزراء رقم 

 

 



 
 

 

 

 
 

24من  44لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

 الفنية:الاشتراطات .  9

 ال عودي ودليل ا تراطات الب اء  كود الب اء 

بتطبيق متطلبات كود الب اء ال عودي  والمعا ير والمتطلبات الف ية الموضحة أدناه  مع ت فيذ جميع الالتزام  

ا للمواصفات القياسية ال عود ة
ً
  .الأعمال والتجهيزات والمواد طبق

بل ق الالتزام باعتماد كافة أعمال التصميم واك راف على ت فيذ المجمعات والمراكز التجارية التي  تم إنشاؤها من 

 م اتب ه ةسية ومقاوليا معتمة ن لةى الوزارة

 تطوير المبنىا تراطات  

افقة ومبانيه ليندي الغرض المخصص له بصورة جيةة. بنىالم بتجهيز  لتزم الم  ثمر    بجميع مر

افقة خطية من قبل البلة ةفي حالة   افقة على  طلب تعة ل على جزء من المبنى لا بة من أخذ مو في حال المو

بعض الع اصر أو القيام بأعمال الة  ورات لا ة مح باستخةام مواد كيميائية مص عة أو غير مقاومة ل التعة ل

 .للحريق

 ا تراطات الأعمال ال هر ائية:3.2

 وأنظمة ال هر ائية والتركيبات والأجهزة الأنظمة كل وصيانة وتشغيل وتركيب وت فيذ تصميم ع ة الا تراطات هذه أح ام تطبق

 :اكصةار هذا نطاق  من للمباني والمنشآت المحةدة يفالخف التيار

 الالتزام بتطبيق كل المتطلبات ال هر ائية في كود الب اء ال عودي مشتملا على: 

  المتطلبات ال هر ائية للأمن وال لامة الواردة في كود الب اء ال عودي العامSBC112  بما ةشمل الب ة رقم

بإ اءة م ارات الهروب  والفقرات رقم  الخا )2119(يق  والب ة رقم ب ظام ال شف وإنذار الحر  الخا )817(

الخا  بالمتطلبات ال هر ائية   17الخاصة بإ اءة علامات الهروب والفصل رقم  )2123.6و  2123.5و  2123.3(

 الخاصة باك اءة الاصط اعية 2115.3والفقرة رقم 

  متطلبات ال ود ال هر ائي SBC-11291الخا  ب ظام التأريض  والفصل رقم  51صل رقم بما ةشمل الب ة الف 

ال شف  لأنظمةبمتطلبات التركيبات ال هر ائية الخا   93الخا  ب ظام الحما ة من الصواعق  والفصل رقم 

والق م الرابع الخا  بمتطلبات الحما ة وال لامة  والق م الخامم الخا  بتصميم  والحما ة من الحريق 

 بات ال هر ائية مشتملا على متطلبات العزل اللازمة لل ابلات والأسلاك وت فيذ الأعمال والتركي

  لمباني تر ية الطاقة لل ال عودي  ودالالأخذ في الاعتبار متطلبات كفاءة الطاقة للأنظمة ال هر ائية الواردة في

 الخا  ب ظام اك اءة UM-SECTION 8و8بما ةشمل الفصول رقم (SBC612)غير ال  ي ة 
 



 
 

 

 

 
 

24من  43لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

بأا تصمم كافة الأعمال والأنظمة ال هر ائية وأنظمة التيار الخفيف لتحمل العمل الم تمر في الظروف  الالتزام 

مع الاستر اد بالجةول رقم (SBC112) الم اخية المحيطة  وح ب متطلبات الق م الخامم من كود الب اء ال عودي

بخصو  درجات حرارة الهواء المحيطة على أا  تم   (SBC612)بالفصل الحادي عشر من كود الب اء ال عودي 22.2

 تو يح ذلر في الم   ةات ال هر ائية المقةمة

الالتزام بأا ت وا المواصفات الف ية للمواد والأعمال ال هر ائية مطابقة لأحة  إصةار من مواصفات الهيئة  

 .صفات المقةمة  وأا  تم تو يح ذلر في الموا(SASO) ال عود ة للمواصفات والمقا يم والجودة

عةات عن الم (وغيرها ال هر ائيةوتشمل مفاتيح الفصل و قواطع الةائرة )الالتزام بتوفير وسائل فصل ال هر اء  

المي اني ية والمصاعة وال لالم ال هر ائية  بغرض توفير الأماا للأفراد ع ة إجراء الصيانة المي اني ية اللازمة لها  

ا لمتطلبات الب ة رقم 
ً
 . SBC112.من كود الب اء ال عودي  6.3-53طبق

الالتزام بأا ت وا لوحات وغرف ومحطات ال هر اء الخارجية المخصصة لتغذ ة المشروع  داخل حةود الموقع  

 .بما لا ةشوه المشهة الحضري  أماكنهاالخا  بالمشروع وتحة ة 

اتيح لا  تم فتحها إلا عن طريق أدوات أو مفالالتزام بأا ت وا لوحات توزيع ال هر اء الرئي ية ولوحات التح م مقفلة  و  

خاصة  أو أا ت وا بةاخل غرف مقفلة  على أا  راعى وجود اللوحات ال هر ائية في أماكن مخصصة ومحمية من 

التلف  أما اللوحات الخارجية فينبغي أا ت وا بةاخل ص اد ق م اسبة ومحمية من استخةام الأفراد غير المصرح 

  .لهم

يض المقابم ال هر ائية وكل الأجزاء المعةنية الظاهرة مثل المواسير المعةنية وحاويات الأجهزة الالتزام بتأر  

 لمتممممممممممممممممممممممممواللوحات ال هر ائية وحوامل ال ابلات والمحولات والمولةات ال 
ً
لب اء طلبات كود اممممممممممهر ائية إا توفرت طبقا

 (SBC-112)ال عودي 

بما ةشمل إ اءة م ارات وعلامات الهروب ونظام )الطوارئ والتمة ةات الخاصة بأنظمة  اللوحات بفصلالالتزام  

وتغذ ة مضخة الحريق ومصعة م افحة الحريق( عن باقي الأنظمة الأخرى  مع الالتزام بتوفير  الحريقكشف وإنذار 

حالة انقطاع مصةر ال هر اء ال عودي  مصةر كهر اء احتياطي منمن مثل المولةات والبطاريات ال هر ائية وغيرها في

ا لمتطلبات كود الب اء ال عودي
ً
 طبق

يار فصل الت به وعةموالتحقق الةوري من صلاحية المعةات الخاصة  الطوارئ نظمة أالالتزام بالمحافظة على فاعلية  

 ال هر ائي عنها في أي وقت من الأوقات

ا فر ائية  و هبمصاعة ك (علىدورين فأ)متعةدة الأدوار  المنشآتالالتزام بتزوية  
ً
 :الآتية للا تراطاتق

 وكافة التمة ةاتكود الب اء ال عودي وما  تضم ه من مواصفات قياسية وا تراطات خاصة بالمصاعة وال لالم ال هر ائية  

 :على مشتملامن الحريق   مةبها و روط الوقا ة وال لا  المتعلقةال هر ائية 

 612والفصل العا ر  SBC 112من  751والفصل رقم  SBC 112من  2218.7و 2118و 113.6والب ود رقم  31الفصل رقم  .أ

SBC.  912من 2111.5و 2113.1و 611.1.2والفقرات رقم  2118و617والب ود رقم SBC 



 
 

 

 

 
 

24من  42لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

وكافة إصةاراتها المتعلقة بالمصاعة وال لالم ال هر ائية    SASOالهيئة ال عود ة للمواصفات والمقا يم والجودة  .ب

 .تآلى اللائحة الف ية للمصاعة ال هر ائية الم تخةمة في المباني والمنشمشتملا ع

 وما تضم ه من أسم تصميمية للمصاعة وال لالم ال هر ائية  وال لالم ال هر ائيةإصةار الوزارة دليل تصميم المصاعة  .ت

 ي كل دور فة الم تخةميا فثا/ال لالم ال هر ائية مع عةد وم احة وارتفاع الأدوار  وكوسعة المصاعة   اسب عةد  أا . 

 اعات الذروةس أث اءتخةميا  ية للمسواتجاه الحركة الرا

اقع المصاعة/ال لالم ال هر ائية بحيث ة هل الوصول  أا .ج أماكن  واا ت وا في المجمع أي نقطه في  إليها من تم اختيار مو

 ال لالم أحة وقريبة من اهرة ومركزية 

 اأال لم ال هر ائي بةاخل المنشأة  على  أو ز بال شغيل الآمن قبل استخةام المصعة  هادة اختبار وإ جا الالتزام بإصةار  .ح

لم ال لابعة خضوع كافة المصاعة/ بش ل  س وي ت وا هذه الشهادة صادرة من  ركة معتمةة ويجب تحة ث هذه الشهادة 

 .جاهزية دوائر الأمااللتفتيش الةوري للتأكة من الحالة ال شغيلية للمصعة/ال لم ال هر ائي و  ال هر ائية

 الا تراطات المي اني ية 

 MAX  ساعة ع ة درجة حرارة لا تقل عن درجات الحرارة 11التأكة من كفاءة أنظمة التهوية وال لامة للعمل الم تمر  

DB    بالفصل الحادي عشر من كود الب اء ال عودي  22.2المةرجة بالجةول رقمSBC612 

ات والقواعة للمعةات المي اني ية تحت م نولية واعتماد اس شاري منهل ومعتمة الالتزام بتصميم وت فيذ الأر ي  

لت وا بالمقاومة ال افية لتحمل أوزاا وقوى المعةات المثبتة عليها ويوص ى أا ت وا من الخرسانة الم لحة  ويجب 

 هادات الجهة الم تجةتحة ة قوى وحالات التحميل وعمل عوازل الاهتزازات اللازمة ل ل معةة ح ب كتالوجات أو  

الالتزام بأا ت وا جميع المواصفات الف ية للأنظمة المي اني ية مطابقة لمواصفات الهيئة ال عود ة للمواصفات  

 SASO  والمقا يم والجودة

الم   ةات المي اني ية المقةمة على تفاصيل ومعلومات التصميم والمواد الم تخةمة ل افة  تحتوي الالتزام بأا  

  .لمي اني يةالأنظمة ا

 التبر ة والتهوية والت ييفا تراطات  

       تطبق أح ام هذه الا تراطات على تصميم وت فيذ وتركيب وتشغيل وصيانة كل الأنظمة والأجهزة والتركيبات الخاصة بالتهوية                     

 والت ييف والتةفئة

  113.3.2.2  والجةول رقم 1وخاصة الباب رقم  512SBCالالتزام بتطبيق متطلبات كود المي اني ا ال عودي  
ً
متضم ا

 .الحة الأدنى للتهوية للفراغات بالمباني التجارية

  19وخاصة الفصل رقم  112SBCالالتزام بتطبيق المتطلبات المي اني ية الواردة في كود الب اء ال عودي 

فة كالظروف الجوية  أ عة الشمم  اتجاه المنثرات البيئية المختل والمراكز مراعاة وص ى ع ة تصميم المجمعات  

الرياح  م توى الضو اء  الملوثات البيئية وغيرها من المنثرات البيئية والعمل على تو يفها في مصلحة المبنى ما 

 لمتطلبات كود تر ية الطاقة ال عودي 
ً
   612SBCأم ن طبقا

 



 
 

 

 

 
 

24من  45لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

واستخةامها لأغراض  KW 351لة التبر ة بها عن تزية حمو  والمراكز التي وص ى بتجميع مياه الت ثيف في المجمعات  

 الري أو ص اد ق طرد المراحيض أو أي غرض آخر في الموقع لا  لامم فيه مياه الم تخةميا

 متطلبات تر ية الطاقة 

 :والتي تشمل التالي .) SBC 612ال ود ال عودي لتر ية الطاقة ) الالتزام بمتطلبات                      

 – ال قف العلوي  –الجةراا الخارجية )ل الحراري لغلاف المبنى والذي ةشتمل الع اصر التالية: متطلبات العز  

افذ   .  وغيرها من الا تراطات(القباب –الأبواب الخارجية  –ال و

متطلبات الت ييف والتةفئة والتي تشتمل ح ابات أحمال الت ييف  والعزل الحراري لمجاري وأنابيب التهوية   

 .لتح م بوحةات الت ييف  وغيرها من الا تراطاتوا تراطات ا

متطلبات تسخيا المياه والتي تشمل ح اب احتياجات المبنى من المياه ال اخ ة  العزل الحراري لأنابيب المياه  

 .ال اخ ة  وغيرها من ا تراطات

 ا تراطات متطلبات جودة الهواء داخل المبنى  والتي تشمل ا تراطات التهوية داخل المبنى وغيرها من 

اكنارة  نظمة التح م بأمتطلبات اكنارة الةاخلية والخارجية  والتي تشمل كثافة اكنارة الم تخةمة  ا تراطات توزيع  

 .الا تراطاتمتطلبات إنارة مخارج الطوارئ وغيرها من 

م وال يور المتحركة  المصاعة  والمحركات ال هر ائية  وال لال :متطلبات ال فاءة للمعةات داخل المبنى والتي تشمل 

 والمحولات ال هر ائية م خفضة الجهة

 متطلبات الصحة العامة 

متضم ا متطلبات  (211.3)وذلر ةشمل ولا  قتصر على الفقرة رقم  712SBCتطبيق متطلبات ال ود الصحي ال عودي  

 1811.2جةول  18صل بما فيه الف ( 112SBC)وكود الب اء ال عودي العام  (718.2)و  (113.2)الصيانة  والجةول 

ا متطلبات نظام إمةادات المياه ال اخ ة  ومتطلبات الصرف الصحي الخا  ضمت (617) قموالب ة ر 
ً
 يفم 

(SBC711) ا متطلبات خزانات الصرف الصحي والالتزام بإنشاء خزانات الصرف  911 قموخاصة الفقرة ر
ً
متضم 

 الصحي داخل حةود المل ية فقط

لى بش ل م فصل إلى غرفة التفتيش مبا رة  ولا  تم توصيلها ع الأرض يرف الصحي بالةور الالتزام بتوصيل  ب ة الص 

 نفم المةادات الراسية الخاصة بالأدوار العليا

 الشامل الوصول  متطلبات 

 والفراغات والأبعاد الأو اع وتهيئة حركتهم وت هيل تي ير بهةف اكعاقة ذوي  الأشخا  متطلبات تحقيقب الالتزام 

 (SBC-112) العام ال عودي الب اء كود من (22) والباب (2118)طبقا لمتطلبات الفصل  ملاستخةامه الم اسبة

 للمنشآت الشامل.  لمعا ير الوصول المب ط  الةليل وح ب

 



 
 

 

 

 
 

24من  46لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

 الموضحة والن ب بالأعةاد الرئي ية المةاخل من بالقرب اكعاقة ذوي  للأشخا  سيارات مواقف تخصيص  لزم 

  التالي (5-1) بالجةول 
ً
 مواقف بةليل الموضحة والمواصفات بالأبعاد الالتزام مع العام  ال عودي الب اء ل ود طبقا

 .الوزارة عن والصادر المحة  ال يارات

 

 لما ورد في الفصل طبقاوالم احات لتوجيه المرتاد ن في المواقف والممرات  اكر اد ة اللوحات استخةامالالتزام ب 

 (SBC-112العام ) يء ال عودالب ا كود من (2118.8.21.22)

من كود  (2123)ورد بالفصل  ما ح ب التجمع وساحات الهروب م الر إلى للتوجيه الخروج  لزم استخةام علامات 

 (SBC-112)الب اء ال عودي 

 مرحاض عن  قل لا بما اكعاقة ذوي  الأشخا  لاستخةام الأ ةي غ يل وأحواض المراحيض عةد من 55 توفير 

 للأشخا  مياه دورة داخل ويقع فقط واحة حوض وجود حالة في إ افي حوض توفير و رورة  واحة وحوض واحة

 (SBC-112)من كوود الب اء ال عودي  (22)طبقا لمتطلبات الباب  اكعاقة ذوي 

  متطلبات الوقا ة والحما ة من الحرائق 

 :ات التاليةط ترالا با تزاموالال (SBC912)عودي للحما ة من الحرائق متطلبات ال ود ال ىم الرجوع إلز  ل



 
 

 

 

 
 

24من  74لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

 متطلبات ال شف الخارجي . 

افتتو  أا جب  .2 اء ا مع متطلبات كود الب هقفر مخططات معتمةة لمتطلبات الوقا ة والحما ة من الحريق تشير إلى تو

افقها كذلر م اثو  عوتو  .من كود الحريق 8متطلبات الفصل  عق المخططات مفائق ال شيية  واا تتو

يل الذي القائم عليها بالتفص وطبيعة العملال شيية الخاصة بأنظمة اكنذار من الحريق إلى الموقع تشير وثائق  أا جب  .1

افقتها لمتطلبات كود الب اء ال عودي واللوائح والقوانيا ذات العلاقة   ضمن مو

 خالي من العوائق اكطفاءسيارات    وا طريق وصول  أا جب  .3

المباني  ت  يهمواد العزل ومواد ل -الجزء الثاني  -حة الف ية لمواد الب اء ق متطلبات اللائفد  ق و لا   وا ال  أا جب  .1

  .الواح الألوم يوم المركبة للت  يات الخارجية وال شطيبات الةاخلية ) 17511128/م ق س )والمواصفة القياسية 

 .سم 81تقل الم افة من جميع الاتجاهات حول محيط ح فيات الحريق عن  ألا  جب  .5

 

 بل الهروبمتطلبات س 

 .ال ة وخالية من العوائقسروب هبل الست وا  أا جب  .2

 .م 2,2 قل عرض الممرات عن  لا و  ) سم 91)عن  الطوارئ مخارج  أبواب قل عرض  ألا  جب  .1

 .شخص 51ل من قا المبنىي حال كاا عةد  اغلي ف ) سم81( قل عرض الممرات عن  ألا  جب  .3

 سم61المعةات عن  أو  والأنابيب وال هر ائية المي اني ية الأنظمة ستخةامالوصول  لا لعرض ممر  الأدنى قل الحة  ألا   جب .1

 عة المطلو ة  ال أو لعرض الممرات  الأدنىات تعيق الحة قتوجة معو  ألا  جب  .5

 .شخص 511-2ي الطابق الواحة بيا ف المبنىع ةما   وا عةد  اغلي  1 قل عةد المخارج عن  ألا  جب  .6

ة فا تتجاوز الم لا شخص و  18ابق عن طكل   اغليية عةد ز   لا ع ةما  القبو. أوابق واحة طونة من مح بمخرج واحة للمباني الم  ة  .7

 لا نتقال بحيث لا ة افا محمي بمر ات الحريق  م ن زيادة م المبنىي حال كاا فم  و13ي الطابق و اب المخرج عن فبيا ابعة نقطة 

 م 31تتجاوز 

ة بيا ابعة حا تتجاوز الم لا شخص و  18ابق عن طة عةد  اغلي كل زي  لا ا ع ةما ابقيطمح بمخرج واحة للمباني الم ونة من  ة .9

 .م13ي الطابق و اب المخرج عن فنقطة 

  .أكثر أو (51) الأشخا شخا  إذا كاا عةد لأالخروج تفتح باتجاه خروج ا أبوابت وا  أا جب   .8

 ةهتيح او جاابلة للفتح بةوا مفقالخروج  أبوابت وا  أا جب  .21

مةة ر ائي لهي حال انقطاع التيار ال فولة وتعمل  هب رؤيتهايئة ويم ن ضم الطوارئ لمخارج  اكر اد ةت وا اللوحات  أا جب  .22

 دقيقة)81(

 .دقيقة)81(ر ائي لمةة هية وتعمل ع ة انقطاع التيار ال طة احتياقودة بطاز اءة ومضروب مهبل الست وا  أا جب  .21

 لقة.مع يعابية لاسة اقت وا لوحة الطا أا جب   .23

 .عودي ب متطلبات كود الب اء ال الةرج ح ل لالم  وا ه اك لوحات  أا جب   .12



 
 

 

 

 
 

24من  48لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

 متطلبات التخطيط للطوارئ  

 ا ة من الحريققمة والو  لا وال للإخلاء جب إعةاد خطة معتمةة  

 .ا ة من الحريققمة والو  لا وإجراءات ال اكخلاءخطة  ىب تةريب المو فيا علي ج  

 حريقمتطلبات أنظمة الحما ة من ال 

 لا ل و قأفكج 29  وا وزا الطفا ة عن  ع ةما)م2‚5(مل 2511ية ارتفاع عن ز   لا فا ات الحريق بحيث ط جب تركيب  

تقل  لا الطابق  وأر يةاعةة الطفا ة قة بيا  افكج   والم 29وزا الطفا ة  ع ةما  تجاوز  )م2‚2(مل 2211عن  زية 

  سم(21م )مل211عن 

 دوريفا ات الحريق بش ل ط جب صيانة  

 ي ت ظيفهفي حال وجود صعو ة فإذا كاا من الشركة المص عة  و لا وجود دهاا عليه إ أو  حظر تغطية مرش الحريق  

  بةاله بر اش جة ة معتمةسيجب اف

انات ز خات والخضت والمامن الحريق مرتبطة بصمامات إمةادات المياه للمر  اكنذار  مت وا لوحة تح  أا جب   

  .ق المياهفواء وتةهال طغ ومفاتيح 
 



 
 

 

 

 
 

24من  49لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

واء والصمامات وصواعة نظام الرش هالخاصة بأنظمة ت ييف ال مالتح  أدوات ىت وا الغرف التي تحتوي عل أا جب  

 اهلة عليلاللة إر اد ه عليها لوحاتبت ثم واكنذار  اكطفاءنظمة أوغيرها من 

  ويًاس فحصها مالحريق بحالة جيةة ويت أبوابت وا  أا جب  

 ال ظافة العامةمتطلبات التخزين و  

 للاحتراقالمواد القابلة  م جب أا   وا الموقع نظيف وخالي من تراك 

 تقر ومرصو  بش ل م مين م ظز   وا التخ أا جب  

 خرى الأ  تعال الا خيا ومصادر سال  أجهزةم ة عن آة  افنة ومفصولة بمز مخ للاحتراقت وا المواد القابلة  أا جب  

  .المجاور  المبنىم من 3ة فا ن م محتراق لا لة لين الخارجي للمواد القابز  حظر التخ 

 للاحتراقابلة قيل من مواد غير غ ال عت وا حاويات القمامة وعر ات جم أا جب   

 ر ائيةهالةرج والم حةرات والغرف المي اني ية وال  سلالمي المخارج و فالمواد  زين حظر تخ 

 متطلبات ال لامة ال هر ائية 

 ائية من ال وع القطبي أو ال وع الأرض ي ومحمية من التيارات العالية ومةرجة ح ب  جب أا ت وا التوصيلات ال هر  

.(UL 2363)  

 )ي الجةار)ف مبت بش ل دائثمن بمقبم مآت وا التمة ةات ال هر ائية موصلة بش ل مبا ر و  أا جب  

  .الةائمة الأسلاكر ائية كبة ل عن هخةام التمة ةات ال ستعةم ا  

 لأبواباوتحت  والأر يات والأسقفتمة ةها عبر الجةراا  أو ت آي المباني والمنشفر ائية هال  عةم لصق التمة ةات  

 .ماد ة أو واء كانت بيئية س لهاتتعرض  أا م ن  أ رار  أيا من هوحما ت ادجسال أو الأثا  أو

 .ي حالة جيةة وتج ب عقةهافر ائية هالتمة ةات ال  على المحافظة جب   

 ي مقبم معتمةفر ائية موصلة بش ل مبا ر هت ال التمة ةات وا  أا جب  

ا حتى أر ية بها خطوطالتي  توتر  التمة ةاتمن  ال هر ائية التمة ةاتت وا  أا جب   ر ائية هل ا الأجهزة عق مفتتو

  أ ضا. أر يةخطوط  علىالمحمولة التي تحتوي 

ر ائية ه ا ات الف اء الةستضبا فقطمولة ر ائية المحهال  الأجهزةي توصيل فر ائية هالتمة ةات ال  استخةام جب  

  .ي مقبم معتمةفتوصل مبا رة  أاالمحمولة حيث  جب 

 ر ائي المحمول هال  المقةرة للجهاز عة  ر ائية عن الهال  التوصيلةلر س عاحة مقط تقل م ألا  جب  

 .مطلو ةال للأبعادر ائية مطابقة هاحة العمل الخاصة بصيانة معةات الخةمات ال  ت وا م أا جب   

 جب توفير أغطية معتمةة لجميع علب التوزيع والمفاتيح والمآخذ ال هر ائية ويحظر ال ود استخةام العلب  

 ال هر ائية الم شوفة ُ 



 
 

 

 

 
 

24من  31لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

 أا ى ومًا عل 81تتجاوز  لا لمةة  اك اءةات ز يهوتج ال هر ائيةالطاقة تة لتركيبات قالمن  الأسلاكة مح باستخةام  

ا الب اء  ترةف خلالتة قالمن  الأسلاكمن هذه المةة:  وي  ثنى   NFPA)  71)تطلبات م عق هذه التمة ةات مفتتو

  (615.8)لة ثالمما الأنشطة أوةم هال أو  واكصلاحات موالترمي
 

افقةت ن  مالمأنواعها ة فب ا المآخذت متعةدة لا المحو  استخةام حظر    NFPA) (71متطلبات  عم متو

  أو " ةر ائيهة كفا  غر هحة للعياا م توب عليضبلوحة مقروءة ووا  هر ائيةال مغرف لوحة التح  أبواب ز جب تميي 

"Electrical Room" 

 الأشخا  فتح باتجاه خروج  فعتح بالةف بذراعودة ز م ال هر ائيةالغرف  أبوابت وا  أا جب   

 متطلبات الة  ورات وال شطيبات الةاخلية 

 إذا كاا الموقع محمي بمر ات حريق  حظر استخةام الأشجار الطبيعية المقطوعة باستض اء 

 من ال طاق المحةد لل لامة ت وا  أاي حال تم استخةام الة  ورات والفواصل القابلة للاحتراق  جب ف 

 متطلبات المواد الخطرة 

افقة في حاويات ع ةما تزية  سعة هذه الحاويات عن  1  لتر بإحةى  1كجم او  1 جب فصل المواد المخزنة الغير متو

 .:لتاليةالطرق ا

i.  م6لا تقل م افة الفصل بينهما عن. 

 .سم  بيا هذه الحاويات 15تركيب حاجز مقاوم للحريق لا  قل ارتفاعه عن  .ب

 .و ع المواد ال ائلة والصلبة في خزانات مخصصة للمواد الخطرة .ت

از و ع الغازات المضغوطة في الخزانات المخصصة لها والحر  على عةم تخ .  قة فين المواد الغير متو

 اناتز خل هذه الخدا



 
 

 

 

 
 

24من  31لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

 . جب أا ت وا رفوف تخزين ال وائل القابلة للا تعال والاحتراق م ظمة 

 .لتر في خزانات مخصصة 39 جب أا   وا تخزين ال وائل القابلة للا تعال والاحتراق التي تزية عن  

ا هيف عم تج أالة التي  م ن ثالمما الأماكن أوالحفر  أو  الأقبيةي فال  انات غاز البترول المز وخ أسطوانات استخةام م ع  

 .الغاز

تشغيل الأجهزة والمعةات  أو استخةام أسطوانات الغازات المضغوطة القابلة للا تعال لأغراض الصيانة  أو عةم تخزين  

 3م 7‚19عن  تزية  سعتها لا تعال التي لا الة القابلة ل ة الغير مطغو ضالغازات الم أسطواناتداخل المبنى باستض اء: 

 ضغطكج ع ة درجة الحرارة وال 29ا عن هعتسية ز ت لا التي  للا تعالالة القابلة  ة المطغو ضالغازات الم توأسطوانا

 .العاد ة

عة  ذات ال الأسطوانات باستض اء المبنى  مية  منال ال امة والشة ةةة طغو ضالغازات الم استخةام أوين ز عةم تخ 

 .مخصصة للغازات خزانات بو عها فيمح  حيث ة العاد ة ضغطع ة درجة الحرارة وال 3م (1‚566)تتجاوز لا التي 

انات ز ابتة والخثي الحاويات الفللتعريف بالمواد الخطرة الموجودة ) NFPA 711)ق فمات تحذ رية مرئية و لا ع  ع جب و  

ا مةاخل وع ة الأرضوق ف اي مفا وهتةاول أو ا هاستخةام توزيعها أو أوين هذه المواد ز تخ فيها مالتي  ت قعالمو  عقةاخل ومو

 .نول الحريق وذلر لل ميات التي تتطلب ترخيصًا معي ة  حةدها م
 



 
 

 

 

 
 

24من  34لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

كانت  (  سواء3)ي الجةول فالمعرو ة عن ال ميات المحةدة  أو تتجاوز ال مية اكجمالية للمواد الخطرة المخزنة  ألا  

 (Table 5113.22) الاحتراق أو للا تعالابلة قغير  مواد  سائلة أو للا تعالابلة قغير  صلبةمواد 

 :الغازي داخل المباني باستض اء ما  لي أو  م ع وجود المركبات التي تعمل بالوقود ال ائل  

 إذا كانت البطارية مفصولة .أ

 ) اقل إيهما) لتر 28 أوكمية الوقود في خزاا المركبة لا تتجاوز الربع ب.    

 لم ع العبث بإح امخزانات الوقود مغلقة    ج. 

 تفريغ الوقود للمركبات داخل المبنى أو عةم تزوية     د. 

افعات الشوكية وم ظفات الأر يات والمعةات المماثلة التي تعمل بالطاقة  جب مراعاة الآتي   .:في حال توفر الر

 شحن البطاريات من نوع معتمة أجهزةت وا  أ. أا

 .ق شحن البطارياتطا ب. توفير تهوية معتمةة في م

 متر من  احن البطارية (6) من م افة  (A:11 B:C-1)فاءتها عنج. توفير طفا ة حريق لا تقل ك

افعات الشوكية والشاح ات والمعةات المما د. أا  أو ال  غاز البترول الم أو ائل  ود القلة بالو ث تم تزوية الر

 .ذا الغرضهق المعتمةة خصيصا لطي الم اف أو المبنىيةروجيا خارج هال

ود الوق أنظمةاللحام باك افة الى اكصلاحات في  أو  تخةم اللهب الم شوف اا  تم إجراء اكصلاحات التي تهم.. 

اقع معتمةة خارج المبنى   .في م اطق معتمةة خصيصا لهذا الغرض أو والأنظمة ال هر ائية في مو

 .ت وا  من الحةود الآم ة والم افات المحةدة أافي حال استخةام الةفا ات الخارجية المحمولة التي تعمل بالغاز  

 استخةام أجهزة التةفئة الخارجية المحمولة التي تعمل بالغاز في الأماكن التالية أو  م ع تخزين  

 إ غال في حال كانت متصلة بأنبو ة الغاز  أيا. داخل 

 الغشائية  المنشآت أوالمظلات  أو ب. داخل الخيام 

 ج. في الشرفات الخارجية

 (NFPA 59).من  (6.11)ذلر ما هو م موح به في الق م  وي  ثنى من

ا هت وما  ابلا خارف والمظز حتراق كالة  ورات واللا ا ات الخارجية عن المباني والمواد القابلة لفتبعة الة أا 

 ممل 2511تقل عن  لا ة فا الخروج م م افذ أووالمخارج 

ال ميل ي حفلغاز ق افار تة لي مآئة الخارجية المحمولة التي تعمل بالغاز بمفتاح ةغلق بش ل فالتة أجهزةود ز ت أا 

 .العامودي توى  الم من درجة ◦25ر من ثاك الأجهزة

 كج 8ا ات عن فهذه الة تشغيلي ف الم تخةمة الأسطوانةعة ستتجاوز  ألا  
 

 

 



 
 

 

 

 
 

24من  33لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

 . المرفقــــات  11
 : (7/ 6عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج نموذج 1111

 .المحترم                               سعادة رئيس بلدية محافظة:

 مدينة فيتجاري  سوق  لإدارة وتشغيلرغبتكم بتأجير موقع هـ   المتضمن  12إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /      

 المنافسة. خلال من استثماره بغرضبقيق 

واطلعنا على كافة الاشــتراطات الخاصــة به ه وحيث تم شــراانا لكراســة شــروط ومواصــفات المنافســة بموجب الإيصــال المرفق صــورت  

 المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.

غير  ممممامل  ممممريبة القيمة )ريال(   (                        ) نتقدم لســــعادتكم بعرضــــنا لاســــتاجار العقار الموةــــي أعلاه بأجرة ســــنوية قدرها

( %45كراســة الشــروط والمواصــفات بعد توقيع جميع صــفحابها من قبلنا وضــمان بنكي بقيمة لا تقل عن  )  وتجدون برفق  المضممافة

 .من العطاء السنوي  وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص. ب

 العنوان: .........................................................................................................

 التاريت                    الختم الرسمي                        التوقيع



 
 

 

 

 
 

24من  32لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

 المخطط العام للموقع 
 

  

 ()الرسم ال روكي للموقع

 



 
 

 

 

 
 

24من  35لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

 (6/3 )نموذجعقار للم  ثمر نموذج محضر ت ليم  

 محضر تسليم عقار

  الرقم:

  هـ12/        /           خ:  التاري

  العقار رقم:

  بلدية

 تاريخ : رقم عقد التأجير:

  اسم المستثمر:

ـــــرار  إقـ

 ........................................ عاليةأقر بأنني قد استلمت بموجب ه ا المحضر العقار الم كورة بيانات  

بموجب عقد الإيجار المبرم مع بلدية .............................  سوق تجاري  هـ لاستخدام  في إدارة وتشغيل 12بتاريخ       /      /      

 وبأنني قبلت  
ً
 حالت  في تاريخ استلام . علىوقد قمت بمعاينت  معاين  تامة نافية للجهالة شرعا

 رض والموقع والمنشتت والملحقات وأية تجهياات أخري()ويشمل ذلك الأ 

 وعلي  أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 ة لملف العقارصور 

 إقرار من الم  ثمر

  :يقر المستثمر بما يلي

 .اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقابها وأن  ملتام بما جاء بها .1

 السائدة للسوق العقاري. لأسعاروفقا  تجاري ال سوق لل. يحق للبلدية تقدير قيمة العائد الاستثماري 4

 :مول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وج  خاصاطلع على جميع النظم السعودية المع .3

 هـ49/16/1221بتاريخ  21154لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

 .نافية للجهالة معاينة تامة. عاين الموقع المعروض للتأجير 2

 الختم                                                                        التوقيع 



 
 

 

 

 
 

24من  36لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

 

 عقة اس ثمار عقار بلةي

 .........................: اسم المشروع

 ...........................: رقم العقة

 ،،،،،،،،،،،،،،،،،،،،،،،: تاريت توقيع العقة

إلي   رويشا ( اه(، على إبرام عقد الاستثمار ميلاديالتاريخ ال(، الموافق )التاريخ الهجري بعون الل  وتوفيق ، تم الاتفاق في ه ا اليوم )

 :كلٍ من بين)"فيما بعد بـ "العقد

 لدية(،الب)، وعنوانها الوطني الموةي أدناه، ويمثلها في التوقيع على ه ا العقد )الاسم الكامل لممثل الأمانة/ للعقارالبلدية المالكة  .1

 ."أو الطرف الأول  البلديةبعد بـ " بصفت ).....................(، والمشار إليها فيما

  العنوان

  الهاتف

  الفاكس

  الصندوق البريدي

  المدينة

  الرمز البريدي

  البريد الإلكتروني 

رقم ) الوطنية/ الهوية 711التجاري/الرقم الموحد  ،( سجل)"فرد-قطاع حكومي -الاسم الكامل للمستثمر "قطاع خاص  .4

هـ، وعنوانها الوطني الموةي أدناه، ويمثلها في العقد )الممثل النظامي للمنشأة(، بموجب هوية رقم 12اريخ.. ..../ ــــــــــــــــت.......(و ............)....

 ."والمشار إلي  فيما بعد بـ "المستثمر أو الطرف الثاني .......، بصفت ..............   ....................

  العنوان المختصر

  ىرقم المبن

  اسم الشارع

  الحي

  المدينة

  الرمز البريدي

  الرقم الفرعي

  الهاتف

  الفاكس



 
 

 

 

 
 

24من  37لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

  البريد الإلكتروني

 

 ."ويشار إليهما مجتمعين فيما بعد بـ "الطرفان" أو "الطرفين

 

 التمهية

 .ةلما كان للطرف الأول الرغبة في استثمار العقار الموةي وصف  وبيانات  في ه ا العقد والكراس

عرض  بولما كان المستثمر قد اطلع على المستندات المبينة في ه ا العقد، وعاين العقار محل العقد معاينة تامة نافية للجهالة والغرر، وتقدم 

 )مسوص علي  في البند )الخابموجب عطائ  رقم )...................( وتاريخ ).....................( المبين في مستندات العقد، للقيام باستثمار العقار المنص

 خضوع العقد للائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي رقم 
ً
 ومدركا

ً
بتاريخ   (21154)ولما كان المستثمر مطلعا

 .هـ وتعليمابها التنفي ية والقرارات الوزارية الصادرة بشأن ذلك والأحكام المنصوصة عليها في ه ا العقد1221/16/49

ية سولما كان العطاء المقدم من المستثمر قد اقترن بقبول الطرف الأول لاستثمار العقار طبقا للكراسة وسائر وثائق العقد بموجب إشعار التر 

وتاريخ  (.............) بناء على الإجراءات المنتهية بقرار لجنة الاستثمار رقم (وتاريخ.. ../ .........../ .............برقم )..الصادر من الطرف الأول 

 لما ورد في الكراسة، وحيث أقر الطرفان بأهليتهما المعتبرة  ).....................(
ً
القاض ي بقبول الطلب المقدم من المستثمر لاستثمار ذلك العقار وفقا

 ونظاما فقد اتفقا على الآتي
ً
 شرعا

 الب ة الأول: ح م التمهية

 لا يت
ً
 لأحكام يعتبر التمهيد السابق، جزءا

ً
 جزأ من العقد ومكملا ومتمّما

 الب ة الثاني: التعريفات

 :ما يلي -ما لم يقتض ي السياق خلاف ذلك -تعني المصطلحات التالية في العقد

 .توظيف وتشغيل العقار محل العقد واستغلال  بهدف المحافظة علي  وتطويرهالاس ثمار: 

من العقد، وأي  الرابع((لأول والموةحة بيانابها وموقعها وحدودها ومساحتها ومكونابها في البند الأرض أو البناء العائد ملكيتها للطرف ا :العقار

 مبانٍ مضافة خلال مدة العقد

 من العقد )الخامم(النشاط المراد إقامت  واستثماره على العقار، والمحدد في البند  :المشروع

 للتشغيلالقيام بأعمال البناء أو الترميم أو غي :ت فيذ المشروع
ً
 .ر ذلك وفق الشروط والمواصفات المحددة في الكراسة بحيث يكون المشروع جاهزا

لجهات التي لها علاقة بالمشروع وتنفي ه، أو لها حق الرقابة علي  من الناحية النظامية والفنية والبيئية أو التي تقدم ا :الجهات ذات العلاقة

 الخدمات الأساسية للمشروع

 لا يتجزأ من العقدكراسة ال :ال راسة
ً
 شروط والمواصفات الخاصة بالمشروع، والتي تعدّ جزءا

منح للمستثمر لغرض تجهيا وإنشاء  فترة واكنشاءفترة التجهيز 
ُ
زمنية محددة في الكراسة، غير مدفوعة، تحتسب من مدة العقد الأصلية، وت

 المشروع

 الب ة الثالث: م   ةات العقة



 
 

 

 

 
 

24من  38لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

المستندات المرفقة مع العقد حسب الحاجة، وتعديل الأولوية للمستندات الموةحة باللون الأحمر بما يتوافق  ملاحظة: تقوم البلدية بإضافة

 مع أهداف المشروع ونوع  ومواصفات 

 يتألف ه ا العقد من المستندات الآتية .1

 .)وثيقة العقد الأساسية )العقد .أ

 .الكراسة - .ب

 محضر ت ليم العقار  .ت

 .وجميع مرفقات ).....................( ، بتاريخ ...()................العطاء رقم  . 

 )...................( بتاريخ إشعار الترسية رقم ).................(، .ج

 على اعتبارها من ضم .ح
ً
 نالمراسلات والطلبات الرسمية المتبادلة بين الطرفين في مرحلتي تقديم العروض وقبولها، والتي يتفق الطرفان كتابة

 لعقدمستندات ا

 الضماا الب  ي  .خ

 وجةت  إا-العقةأي م   ةات أخرى  تفق عليها الطرفاا كتابة أنها من م   ةات  .د

عدُّ كل واحدة منها جزءًا لا يتجزأ من العقد، وأي إخلال بها يعد إخلالا بالعقد-. 1
ُ
ل ه ه المستندات وحدة متكاملة وت

ّ
شك

ُ
 ت

 1في الفقرة )في حال وجود اختلاف في مستندات العقد المحددة  .3
ً
( من ه ا البند، فإن المستند المتقدم يسود على المستند ال ي يلي  وفقا

 .للترتيب الوارد فيها

الوزارية  قراراتلها والفي حال وجود تعارض بين أحكام ونصوص ه ا العقد وبين أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية والتعليمات التنفي ية .1

  أحكام اللائحة والتعليمات التنفي ية لها والقرارات الوزارية هي الواجب تطبيقهاالصادرة بشأن ذلك تكون 

 الب ة الرابع: وصف العقار

 :يستثمر المستثمر العقار الموةحة بيانات  وموقع  وحدوده ومساحت  كالتالي  .2

 موقع العقـــار

  :المنطقة

 :الحي :المدينة/المحافظة/المركز

  :الشارع

 :رقم العقار :رقم المخطط

 حدود العقار

 بطول  شمالا

 بطول  جنوبا 

 بطول  شرقا 

 بطول  غربا 

   نوع العقار

   مساحة الأرض

   مساحة المباني



 
 

 

 

 
 

24من  39لصفحة ا تجاري سوق كراسة شروط ومواصفات   

 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

   عدد الأدوار

   نوع البناء

   نوع النشاط

   إحداثيات الموقع

  (Yالإحداثي الصادي )  (Xالإحداثي السيني )

 لا يتجزأ من الوصف ومكمل ل  تعد البيانات المضافة في وصف .1
ً
 .العقار والموةحة في مستندات العقد جزءا

 الب ة الخامم: الغرض من العقة

، ولا يجوز )الغرض من ه ا العقد، قيام المستثمر باستثمار العقار لتنفي  مشروع )ذكر المشروع المحدد للعقد كما تم ذكره بالكراسة

 لأحكام اللائحة والتعليمات  استخدام العقار لغير ه ا الغرض، إلا بعد
ً
الحصول على الموافقة الخطية المسبقة من الطرف الأول، وفقا

 التنفي ية لها والقرارات الوزارية الصادرة بشأن ذلك

 الب ة ال ادس: مةة العقة

 ملاحظة: تقوم الأمانة/البلدية بتعديل الفقرتين الثانية والثالثة بحسب ما جاء في الكراسة

 المدة العقد ) .2
ً
 وكتابة

ً
(، تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر العقار من الطرف الأول بموجب محضر تسلم موقع من الطرفين شريطة مدة رقما

أن يتم التسليم خلال مدة لا تزيد عن )شهر واحد( من تاريخ توقيع العقد، وفي حال تأخر المستثمر عن توقيع المحضر يتم إشعاره من 

 وص علي  في صدر ه ا العقد أو أي وسيلة نظامية أخرى، وتحتسب مدة العقد من تاريخ ه ا الإشعارالطرف الأول على عنوان  المنص

تشمل مدة العقد المنصوص عليها في ه ا البند فترة التجهيا والإنشاء الم كورة في الكراسة والمقدرة ) % ( من مدة العقد، وهي فترة  .1

 زمنية غير مدفوعة الأجرة

 على الأقل في حال رغب المستثمر بت .3
ً
مديد مدة العقد فعلي  التقدم بطلب للأمانة/ البلدية ب لك قبل انتهاء مدة العقد بتسعين يوما

 للنظر في  وفق ما نصت علي  لائحة التصرف بالعقارات البلدية والتعليمات التنفي ية لها والقرارات الوزارية المتعلقة ب لك

 الب ة ال ابع: قيمة العقة وآلية الةفع

 ة: تقوم الأمانة/البلدية بتعديل بنود قيمة العقد بحسب ما جاء في الكراسة من فترة التجهيا والإنشاء ونسبة العائد الاستثماري، وتقومملاحظ

ية لك لك باختيار أحد أنواع فترات سداد الأجرة بحسب نوع المشروع والكراسة، ويحق للأمانة/البلدية السماح للمستثمر بتجزئة قيمة العقد وآ

-شاءنلدفع وفق الأنظمة والتعليمات على أن يكون ذلك من خلال دفعات بداية كل سنة إيجاري  على أن تبدأ فترة السماح المتعلقة بالتجهيا والإا

 ].عند الدفعة الثانية -إن وجدت

 ن بة العائة الاس ثماري  مبلغ الأجرة ال  وية تاريت الةفعة رقم الةفعة

    

    

 .اد ضريبة القيمة المضافة للطرف الأول لقيمة العقد وفق الأنظمة والتعليمات المتعلقة بهايلتام المستثمر بسد .2
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 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

إذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع خلال الفترة الزمنية المعطاة ل  للتجهيا والإنشاء المنصوص عليها في الكراسة، فيتحمل سداد  .1

أو مالية على الطرف الأول ناتجة عن ذلك، ولا يتم تعويض المستثمر عما أنشأه  مبلغ العقد عن تلك الفترة، دون أدنى مسؤولية قانونية

 .وجهزه في العقار

 ميلاديا يبدأ احتسابها من تاريخ بدء مدة العقد المنصوص  )14(في تطبيق أحكام ه ا البند، يعد مقدار السنة التعاقدية  .3
ً
ر شهرا

َ
اثنا عَش

 .)السادس(عليها في البند 

 التزامات الم  ثمرالب ة الثامن: 

 ]لاحظة: تقوم الأمانة/البلدية بتعديل بنود التاامات المستثمر الملونة بالأخضر بما يتوافق مع طبيعة المشروعم

 :يلتام المستثمر بموجب ه ا العقد بما يلي

 الحصول على التراخيص اللازمة من الطرف الأول ومن الجهات ذات العلاقة قبل البدء في تنفي  المشروع .2

 .أمين وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والمنشتت داخل العقار حسب تعليمات الجهات ذات العلاقةت .1

 للكراسة   تنفي .3
ً
 .والمخططات المرفقة به ا العقدوتشغيل العقار والمشروع وفقا

 المشروع الحصول على موافقة الطرف الأول على اسم الجهة الاستشارية المكلفة بالإشراف على تنفي  .1

في الكراسة يراه المستثمر ضروريا  المشروع لم يردأخ  الموافقة الخطية من الطرف الأول قبل عمل أي إضافة أو تعديل في العقار أو  .5

 .الأول ويعود تقدير الموافقة من عدمها إلى الطرف 

المتعلقة منها -الحصرلا -مشروع، ويشمل ذلك سداد أي رسوم أو ضرائب أو أي مقابل مالي يُفرض من قبل الدولة على ذلك العقار أو ال .6

بإنشاء وتشغيل المشروع، وتحمل تكاليف إيصال واستهلاك الخدمات التي يحتاجها مثل الكهرباء والماء والهاتف والصرف الصحي وغير 

 من المستثمر إلى الطرف الأول بنقل الفواتير الخاصة بإيصال الخدمات للمشر 
ً
 ثمروع باسم المستذلك، ويعد ه ا العقد تفويضا

 للكراسة والشروط المحددة من قبل الطرف الأول أو الجهات ذات العلاقة .7
ً
 .تشغيل وصيانة العقار والمشروع بشكل دوري وفقا

 .إزالة أي مخالفة لأحكام العقد والكراسة والرخصة، وتعديل الوضع بما يتلاءم مع التاامات  التعاقدية .9

 لخطا أو تقصير أو عدم مخالفة الأنظمة والتعليمات الم .8
ً
عمول بها في المملكة، وتحمل المسؤولية أمام أي طرف يلحق  ضرر نتيجة

 غيره، وك لك كافة التعويضات والمطالبات وأي تكاليف أخرى ناتجة عن ه ا العقد

 -ضمان ما يظهر في المباني والمنشتت التي أنشأها  .21
ً
في ، ولو دم عن عيب في التنبهدم كلي أو جزئي، إذا ما نشأ ه ا الته من-للكراسةوفقا

 لم يؤد ذلك إلى بهديد متانة المبنى وسلامت 

 الب ة التاسع: المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار

( من البند "الثامن" تؤول ملكية جميع المنشتت والتجهياات الأساسية والثابتة التي يقيمها المستثمر على العقار 6بما لا يخل بما ورد في الفقرة )

أي تعويض عنها، ويسلمها المستثمر للطرف الأول بحالة جيدة وصالحة  دون -وجدتإن -إلى الطرف الأول بعد انتهاء مدة العقد وتمديدات  

 للاستعمال، ويتم استلام الموقع بموجب محضر استلام موقع من الطرفين يُ كر في  كافة محتويات العقار

 الب ة العا ر: الرقابة على ت فيذ العقة

 –مانة/البلدية والجهات ذات العلاقة للأ 
ً
 .في الرقابة على العقار أو المشروع في أي وقت خلال مدة العقد الحق-لاختصاصابهاوفقا

 الب ة الحادي عشر: التعاقة من الباطن والت ازل عن العقة
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 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

إلا بعد الحصول على موافقة خطية من  لا يحق للمستثمر تأجير العقار من الباطن لكامل أو أي جزء من  للغير، أو التنازل عن العقد .2

 الطرف الأول 

في الحالات التي يوافق فيها الطرف الأول للمستثمر على التأجير من الباطن، يكون المستثمر مسؤولا بالتضامن مع المستأجر من الباطن  .1

 أمام الطرف الأول عن كامل مبلغ العقد والالتاامات المنصوص عليها في ه ا العقد

 ي عشر: فسخ أو انتهاء مةة العقةالب ة الثان

 ملاحظة: تقوم الأمانة/البلدية بتعديل بنود فسخ أو انتهاء مدة العقد بما يتوافق مع طبيعة المشروع

 ] أي من الحالات التالية في-ضرر مع بقاء حق  في الرجوع على المستثمر فيما لحق  من -أولا: يحق للطرف الأول فسخ ه ا العقد 

تثمر إنشاء المشروع خلال الفترة الزمنية المعطاة ل  للتجهيا والإنشاء، مالم يتقدم المستثمر للأمانة/البلدية إذا لم يكمل المس .2

بمبررات معتبرة مرفق بها جدول زمني لإنهاء إنشاء المشروع وتوافق علي  الأمانة/البلدية، وعلى أن تكون تلك الفترة الجديدة مدفوعة 

ها من قبل المستثمر فيتم فسخ العقد من قبل الأمانة/البلدية بما لا يخل بما ورد في البند السابع من الأجر، وفي حال عدم الالتاام ب

 العقد

 من تاريخ إن ار الطرف الأول ل  ب لك .1
ً
 إذا أخل المستثمر بأي من بنود ه ا العقد أو بالكراسة ولم يصحي ذلك خلال خمسة عشر يوما

المستثمر بأي بند من بنود ه ا العقد أو بالكراسة المتعلقة بها، ولم يصحي ذلك خلال ثلاثة  الصيانة والتشغيل إذا أخل في اشتراطات .3

 .أيام من تاريخ إن ار الطرف الأول ل  ب لك

 من بداية كل سنة إيجاري  .1
ً
 تزيد عن ثلاثين يوما

ً
 .إذا تأخر المستثمر عن سداد مبلغ العقد وفق ما جاء في البند "السابع" مدة

 من وفات  بطلب خطي للأمانة/البلدية بطلب وفاة المستثم .5
ً
بتنفي  ستمرار الا ر وعدم تقدم كامل الورثة أو من يمثلهم خلال تسعيني يوما

 .العقد واستكمال الإجراءات النظامية المتعلقة ب لك

 أو نظا .6
ً
ء، أو صدر أمر إذا أفلس المستثمر، أو طلب إشهار إفلاس ، أو ثبت إعساره أو جرى حل الشركة أو تصفيتها اتفاقا

ً
 أو قضا

ً
ما

 .بوضع  تحت الحراسة، أو تعيين حارس قضائي على موجودات 

إذا تبين أن المستثمر قد شرع بنفس  أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر في رشوة أحد موظفين الجهات الخاضعة لأحكام  .7

ا من ذلك أثناء تنفي  العقداللائحة أو حصل على العقد عن طريق الرشوة أو الغش أو التحايل أو ا  لتاوير أو التلاعب أو مارس أيًّ

 عدم  إلى المحكمة الإدارية المختصة من-وجدإن -إذا اقتضت دواعي التخطيط أو المصلحة ذلك، وفي ه ه الحالة يعود تقدير التعويض  .9

 لقة بتنفي  المشروع وفق ما جاء في الكراسةفسخ ه ا العقد أو انتهاء مدت  يسلم المستثمر الطرف الأول الضمانات المتع : عندثانيا

 وتسليم  للطرف الأول بموجب محضر تسليم متضمن كافة الموجودات  ثالثا: على
ً
المستثمر عند فسخ أو انتهاء مدة العقد إخلاء العقار فورا

لعقار تكون أجرة كل يوم تأخير من  في تسليم اوالتجهياات، وفي حال عدم قيام  ب لك فيحق للطرف الأول اتخاذ كافة الإجراءات النظامية، على أن 

مات يبأجرة يومية مماثلة للأجرة اليومية له ا العقد، من غري إخلال بحق الطرف الأول بمطالبة المستثمر ما زاد على ذلك وفق الأنظمة والتعل

 .ذات الصلة

ك من عدم  للأمانة/ البلدية، على أن  في حال الموافقة ينتهي للمستثمر طلب إلغاء عقده خلال مدة العقد ويعود تقدير الموافقة على ذل رابعا

 العقد بتسليم المستثمر للعقار بموجب محضر تسليم متضمن كافة الموجودات والتجهياات موقع من الطرفين

 الب ة الثالث عشر: تعة لات العقة

 .لا يجوز تعديل نصوص ه ا العقد إلا باتفاق الطرفين كتابة على ذلك التعديل
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 الممممممممممممممممممممممملممممممم مممممممة المممممممعمممممممر ممممممميمممممممة ال ممممممممممممممممممعمممممممود مممممممة 
 وزارة الشممنوا البلة ة والقروية واكسممم اا
 أمممممممممممانممممممممممة الممممممممممممممممممممم ممممممممممطممممممممممقممممممممممة الشمممممممممممممممممممممرقمممممممممميممممممممممة 
ممممممممممممممالمممممممممممممممة  ممممممممممممممممممممممممممنوا المممممممممممممممبممممممممممممممملمممممممممممممممة مممممممممممممممات  وكم
 إدارة الاسممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممم مممممممممممممممممممممممممممممممممممثمممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممار 

 ممممممممممممممحمممممممممممممافمممممممممممممظمممممممممممممة بمممممممممممممقممممممممممممميمممممممممممممق بممممممممممممملمممممممممممممة مممممممممممممة 
 

 لب ة الرابع عشر: ال ظام الواجب التطبيقا

ارات قيخضع العقد للأنظمة واللوائح والتعليمات ذات العلاقة في المملكة، وهي الحاكمة على ما جاء في ه ا العقد، لا سيما لائحة التصرف بالع 

والقرارات الوزارية الصادرة بشأن ذلك وهي لها  ية هـ والتعليمات التنفي1221/6/49وتاريخ  (21154البلدية الصادرة بالأمر السامي الكريم رقم )

 .الحاكمة على ما جاء في ه ا العقد، ويجري تفسيرها وتنفي ها والفصل فيما ينشأ عنها من دعاوى أو مطالبات بموجبها

 الب ة الخامم عشر: اكخطارات والمراسلات

 خطارات والمراسلات بين الطرفين عن طريق العناوين الموةحة تتم الإ  .1
ً
أمام كل طرف بصدر العقد؛ ويكون الإبلاغ عن طريقها صحيحا

 لآثاره النظامية من تاريخ الاستلام، أو من تاريخ رفض المستثمر استلام  بموجب محضر موقع من الطرف الأول 
ً
 منتجا

وان، فإن لم تاريخ تغيير العن نأيام( مإذا تغير عنوان الطرف الثاني المحدد في العقد، فيجب علي  تبليغ الطرف الأول ب لك قبل )سبعة  .4

 لآثارها النظامية
ً
 للطرف الأول منتجا

ً
عد الإبلاغ على العناوين المسجلة في ه ا العقد أو المبلغ رسميا  .يتم الإبلاغ فيُّ

 الب ة ال ادس عشر: الخلاف بني الطرفيا

 .شأن ه ا العقد وتنفي هالمحكمة الإدارية هي الجهة المختصة بالفصل في  في أي نزاع ينشأ بني الطرفين ب

 الب ة ال ابع عشر: نسخ العقة

 لما تقدم فقد جرى التوقيع علي  
ً
ي فحرر ه ا العقد من نسختين أصليتني باللغة العربية، واستلم كل طرف نسخة من  للعمل بموجبها، وتوثيقا

 اليوم والسنة المبينين في مقدمت 

 الطرف الثاني                                                      الطرف الأول               

 الاسم                                                                                الاسم

 الصفة                                                                             الصفة

 التوقيع                                                                              التوقيع

  


